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حول تدقيق البيانات المالية الموحدة  تقریر

الرأي
(ش.م.ع.ق) ("الشركة") وشركاتها التابعة (یشار إليهم جميعا  للشركة المتحدة للتنميةدققنا البيانات المالية الموحدة  لقد

،  الربح أو الخسارةبيان  و ،٢٠٢٣دیسمبر  ٣١بـ "المجموعة") والتي تتضمن بيان المركز المالي الموحد كما في  
للسنة المنتهية  وبيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد، وبيان التدفقات النقدیة الموحد  ،الموحد  والدخل الشامل الآخر 

لسياسات المحاسبية الهامة.  امعلومات حولحول البيانات المالية الموحدة تتضمن وإیضاحاتفي ذلك التاریخ،  

المركز المالي الموحد للمجموعة  ،المادیة رأینـا أن البيانـات الماليـة الموحدة المرفقة تظهـر بعدالة، من كافة النواحي  في
وفقاً التاریخذلك فيالمنتهيةللسنة ة وأداءها المالي الموحد وتدفقاتها النقدیة الموحد٢٠٢٣دیسمبر  ٣١كما في  
).  IFRSs(الماليةللتقاریرالدوليةللمعایير 

الرأي أساس
بموجبلمسؤولياتنا بيانالتقریرهذافيلاحقاً ویرد).  ISAs(للتدقيقالدوليةللمعایيروفقاالتدقيقبأعمالقمنا لقد
المحاسبين أخلاقياتلقانون ووفقاً .  الموحدةالماليةالبياناتتدقيقعنالحسابات مراقب مسؤوليةفقرة فيالمعایيرتلك

)  IEBSA Codeلاستقلالية الدولية) (ا معایيرذلك في(بما  الدوليةالأخلاقية المعایيرمجلسعنالصادر المهنيين 
فإننا كيان مستقل عن المجموعة، وقد قمنا بتلبية مسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى ذات الصلة بقيامنا بتدقيق البيانات  

ولة قطر، وقد وفينا مسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقاً لمتطلبات قانون  المالية الموحدة وفقاً للمتطلبات المهنية في د
المعایير الأخلاقية الدولية. في رأینا أن أدلة التدقيق التي حصلنا  مجلس أخلاقيات المحاسبين المهنيين الصادر عن 

عليها كافية وتوفر أساساً ملائماً یمكننا من إبداء رأینا.  

الهامة  التدقيقأمور
للفترة إن أمور التدقيق الهامة، في تقدیرنا المهني، هي تلك الأمور الأكثر أهمية خلال تدقيق البيانات المالية الموحدة  

الحالية. وقد تم تناول هذه الأمور خلال إجراء أعمال التدقيق للبيانات المالية ككل وفي تكوین رأینا حولها، كما وأننا  
أن هذه الامور. وفيما یلي بيان لكيفية تناول كل أمر من هذه الأمور خلال أعمال التدقيق.  لا نقدم رأیا منفصلا بش

من لقد وفينا بالمسؤوليات الموضحة في فقرة مسؤولية مراقب الحسابات حول أعمال تدقيق البيانات المالية الموحدة  
ليه، تضمنت أعمال التدقيق التي قمنا بها تنفيذ  تقریرنا هذا، بما في ذلك فيما یتعلق بأمور التدقيق الهامة. وبناءً ع

في البيانات المالية الموحدة. وتقدم نتائج إجراءات  الجوهریة إجراءات تهدف إلى الاستجابة لتقييمنا لمخاطر الأخطاء  
حول تد أدناه، أساساً لرأینا  لمعالجة الأمور الموضحة  ذلك الإجراءات المتخذة  بما في  بها،  قيق  التدقيق التي قمنا 

البيانات المالية الموحدة المرفقة.  



الكرام تقریر مراقب الحسابات المستقل إلى السادة المساهمين      
تتمة  – (ش.م.ع.ق) الشركة المتحدة للتنمية  

تتمة –حول تدقيق البيانات المالية الموحدة تقریر

تتمة  –أمور التدقيق الهامة 
التدقيق المتبعة في تناول أمور التدقيق الهامة  خطواتالهامةالتدقيقأمور
الاستثمارات العقاریةتقييم 

)  ومبانيأراضي(یة  عقار استثمارات  المجموعةتمتلك
.قطردولةاللؤلؤة،جزیرة فيرئيسيبشكلتقع

العقاریة  للاالعادلة القيمةبلغت للمجموعة ستثمارات 
ریال مليون ٢٠٢٣:١٠٬٤٣٢دیسمبر ٣١فيكما 

وهو ،)  قطري ریالمليون ١٠٬٧٩٤:  ٢٠٢٢( قطري 
( ٥٣من یقرب ما إجمالي من٪)  ٥٢:  ٢٠٢٢٪ 

سجلت.  التقریرتاریخ في كما  المجموعة موجودات
١٣٢بمبلغالعادلةالقيمةمن  خسارةصافيالمجموعة

دیسمبر ٣١فيالمنتهية للسنةقطري ریالمليون  
)  قطري ریال مليون ٦٦بمبلغخسارة :٢٠٢٢(٢٠٢٣

المالية البياناتحول١٠الإیضاحفيمبينهوكما
.الموحدة

العقاریةالاستثمار تقييمیعتبر  التدقيق أمورمنات 
الأحكام ومدىالرصيدأهميةبسببالرئيسية 

.العادلةالقيمةتقييمفيالمطبقةالهامةوالتقدیرات

،  أخرى أموربينمن،،  بها قمناالتيالتدقيقإجراءاتتضمنت
: التاليةالرئيسيةالمجالات

للضوابط فهمعلىوحصلناتفصيليةإجراءاتبتنفيذقمنا

التقييم طرق ذلكفيبماات العقاریة  الاستثمار بتقييمالمتعلقة

ات الاستثمار تقييمفيالمستخدمةوالتقدیراتوالافتراضات

.العقاریة 

 المعين الخارجيالمثمنوموضوعية وقدراتكفاءةبتقييمقمنا

.العمل ونطاقالتعيينشروطجانبإلىالإدارةقبلمن

بتقييمقمنالدینا،الداخليالتقييمإختصاصي بمساعدة :

oقبل منالمستخدمةوالمنهجيةالتقييمأسلوبكانإذاما

بشكل المقبولة التقييممعایيرممارساتمع یتوافق الإدارة

، و عام

oمثل التقييم فيالمستخدمةوالبياناتالافتراضاتملاءمة

النهائية والقيمةالتشغيلوتكاليف السنویةالنقدیةالتدفقات

وأسعار المال رأس لتكلفةالمرجح والمتوسط النمو ومعدل 

.ذلكینطبقحيثماللمقارنةالقابلةالسوق 

یتعلق فيماالدفاترفيإجراؤهاتمالتيالتعدیلاتبمراجعةقمنا

.ات العقاریةلاستثمار ل العادلةالقيمةفيبالتغير

الصلة ذاتالإفصاحاتكفایةمدى بتقييم قمناذلك،إلىبالإضافة 

الافتراضات عنالإفصاحذلكفيبماالموحدةالماليةالبياناتفي

.الرئيسيةوالأحكام



الكرام تقریر مراقب الحسابات المستقل إلى السادة المساهمين      
تتمة  – (ش.م.ع.ق) الشركة المتحدة للتنمية  

تتمة –حول تدقيق البيانات المالية الموحدة تقریر

٢٠٢٣في التقریر السنوي للمجموعة لعام الواردةالمعلومات الأخرى 
، ولكنها لا تشمل البيانات  ٢٠٢٣لعام المعلومات الواردة في التقریر السنوي للمجموعة تتكون المعلومات الأخرى من  

یتوقع أن یكون  المالية الموحدة وتقریر مراقب الحسابـات حـولها. إن مجلس الإدارة مسؤول عن المعلومات الأخرى.
بات.بعد تاریخ تقریر مراقب الحسا لنا متاحاً ٢٠٢٣لعام  التقریر السنوي للمجموعة 

إن رأینا حول البيانات المالية الموحدة لا یتضمن المعلومات الأخرى، ولا نبدي أي شكل من أشكال التأكيد حولها.

المالية الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي الاطلاع على المعلومات الأخرى  یتعلق بقيامنا بتدقيق البيانات  المحددة  فيما 
مع  جوهریة بصورة ىوالأخذ في الاعتبار خلال ذلك ما إذا كانت هذه المعلومات لا تتماش، توافرهاة أعلاه عند إتاح

.البيانات المالية الموحدة أو المعلومات التي حصلنا عليها خلال أعمال التدقيق، أو أنها تبدو كأخطاء جوهریة 

الإدارة حول البيانات المالية الموحدة  ومجلسالإدارة مسؤولية
للتقاریر الدوليةللمعایيروفقاً عادلةبصورةوعرضهاالموحدة الماليةالبياناتإعدادعنمسؤولةالشركةإدارةإن

الأخطاء منخاليةمالية بيانات لإعداد ضروریة تراها التي الداخليةالرقابةإجراءات عن مسؤولة كذلك وهيالمالية، 
سواء الناتجة عن احتيال أو خطأ.  ،المادیة

إعداد البيانات المالية الموحدة، تكون الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على الاستمرار في عملياتها وفقاً  عند
لمبدأ الاستمراریة وكذلك الإفصاح عند الحاجة عن الأمور المتعلقة بمبدأ الاستمراریة واستخدام أساس مبدأ الاستمراریة  

ي تصفية المجموعة أو إنهاء عملياتها، أو أنه ليس لدیها بدیل واقعي غير ذلك.  المحاسبي، إلا إذا كانت الإدارة تنو 

مجلس الإدارة مسؤول عن الإشراف على عملية إعداد التقاریر المالية للمجموعة.  إن



الكرام تقریر مراقب الحسابات المستقل إلى السادة المساهمين      
تتمة  – (ش.م.ع.ق) الشركة المتحدة للتنمية  

تتمة –حول تدقيق البيانات المالية الموحدة تقریر

مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة  مسؤولية
سواء الجوهریة،الأخطاء من خالية ككلالموحدة المالية البياناتبأنمعقول تأكيدعلىالحصولفيأهدافناتتمثل 
تأكيد هوالمعقولالتأكيدإن. رأینایتضمنالذيالحساباتمراقبتقریرإصداروكذلكخطأ،أواحتيالعنالناتجة
)  ISAs(للتدقيقالدوليةللمعایيروفقاً بهاالقيامتمالتيالتدقيقأعمالبأنضماناً یعد لاولكنهالمستوى،عالي
عند وقوعها. قد تنشأ الأخطاء من الاحتيال أو الخطأ، وتعتبر الأخطاء  الجوهریة الأخطاء بضبط دائماتقومسوف

المستخدمون یتخذهاالتيالاقتصادیةالقراراتعلىتؤثرأنالمحتملمنكانإذاإجمالية،أوفردیةبصورةجوهریة،
.الموحدةالماليةالبياناتهذهعلىبناءً 

على ونحافظالمهنيتقدیرنابممارسةنقومفإننا،)ISAs(للتدقيقالدوليةللمعایيروفقاً التدقيقأعمالمنوكجزء
: یليبماأیضاقمناكما. التدقيقمراحلجميعخلال المهنيالتزامنا

في البيانات المالية الموحدة، سواءً الناتجة عن احتيال أو خطأ،  الجوهریةالأخطاءمخاطروتقييمتحدید

وتصميم والقيام بإجراءات التدقيق استجابة لهذه المخاطر وكذلك الحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة  

الناتجة عن الاحتيال أعلى من المخاطر  جوهریة توفر أساساً لإبداء رأینا. تعد مخاطر عدم تبيان الأخطاء ال

العرض الخاطئ  الحذف المتعمد، أوأو  ،التزویرأو  ،التواطؤ الناتجة عن الخطأ، حيث قد یشمل الاحتيال  

أو تجاوز الرقابة الداخلية.  

 لغرض وليسمناسبة،تدقيقإجراءاتإعدادبغرضالتدقيق بأعمالالصلةذاتالداخلية الرقابةإجراءاتفهم

.للمجموعةالداخليةوالرقابةالضبط أنظمةفعاليـة حـولرأیناإبـداء

 الصلة ذاتوالافصاحاتالمحاسبية التقدیراتومعقوليةالمستخدمة المحاسبية السياساتملاءمة مدى تقييم

.الإدارةقبلمنالمعدة

نتيجة حول مدى ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمراریة المحاسبي، بناءً على أدلة التدقيق التي  إصدار

تلقى بالشك على قدرة المجموعة  جوهریةنا عليها، وكذلك تحدید ما إذا كان هناك أحداث أو ظروف  حصل

في الانتباهلفتعلينافإنجوهري،على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة. في حال اتضح لنا وجود شك  

هذه كانتإذارأیناتعدیلأوالموحدةالماليةالبياناتفيالصلةذاتالافصاحاتإلىالتدقيقتقریر 

تاریخ حتىعليها الحصولتم التي التدقيق أدلةعلى المراجعةنتيجةوتعتمد .  كافيةغير الافصاحات

لمبدأ وفقاً المجموعةاستمرارعدمإلىالتاریخذلكبعدظروفأوأحداثتؤديقدأنهإلاالتقریر،

.الاستمراریة 




الكرامتقریر مراقب الحسابات المستقل إلى السادة المساهمين     
تتمة  – (ش.م.ع.ق) الشركة المتحدة للتنمية  

تتمة –حول تدقيق البيانات المالية الموحدة تقریر
تتمة –مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة مسؤولية

 كانت إذاما وتحدید الافصاحات، ذلك فيبماالموحدة، الماليةالبياناتومحتوى وبنية العام العرض تقييم

.عادلةبصورةالهامةوالأحداثالمعاملاتتظهر الموحدةالماليةالبيانات

على أدلة تدقيق كافية بشأن المعلومات المالية للمؤسسات أو الأنشطة التجاریة للمجموعة لإبداء  الحصول

رأي حول البيانات المالية الموحدة. إننا مسؤولون عن التوجيه والإشراف وتنفيذ أعمال التدقيق للمجموعة،  

ونبقى نحن مسؤولون فقط عن رأینا حول أعمال التدقيق.  

ونتائج التدقيقوتوقيتالمحددالعمل بنطاق أخرى،أمورجانبإلىیتعلق، فيماالإدارةمجلس مع بالتواصلقمنا 
في الرقابة الداخلية والتي قمنا بتحدیدها خلال أعمال التدقيق.  الجوهریةالقصورأوجهذلك فيبماالهامة، التدقيق

یفيد بأننا قد التزمنا بأخلاقيات المهنة بشأن الاستقلالية، وقمنا بالتواصل معهم حول أیة  بيانا مجلس الإدارة  ل نقدمكما 
مخاطر التجنبلةذالمتخقد أنها قد تؤثر على استقلاليتنا، وكذلك تقدیم الإجراءات  تــععلاقات أو أمور أخرى قد یُ 

والإجراءات الوقائية المطبقة، عند الضرورة.  

البيانات تدقيقخلالأهميةأكثرتعدالتيالأمورتحدیدالإدارة،مجلسمعحولهاالتواصلتمالتيالأمورخلالومن
الحساباتمراقبتقریرفيالأمورهذهبإیضاحونقوم.  الهامة التدقيقأمورفهيذلكعلىوبناءً الحالية،للفترةالمالية

للغایة، استثنائيةحالاتفينقررعندماأوالأمرهذاعنالعلنيالافصاحیمنعحكمأوقانون وجودحالفيإلا
المصلحة أهداف لذلكالسلبيةالآثار تفوق أن المحتمل من لأنهتقریرنا فيأمرعن العلني الافصاحیجبلاأنه

.الإفصاحمنالعامة



الكرامتقریر مراقب الحسابات المستقل إلى السادة المساهمين    
تتمة  – (ش.م.ع.ق) الشركة المتحدة للتنمية  

تتمة –تقریر حول تدقيق البيانات المالية الموحدة 

الأخرى والتنظيميةالقانونيةالمتطلباتحولتقریر
عية، وأن  ا تحتفظ بسجلات محاسبية منتظمة، وقد أجري الجرد للمخزون وفقاً للأصول المر المجموعةرأینا أن  وفي

، والذي تم تعدیل بعض  ٢٠١٥لسنة  ١١البيانات المالية الموحدة تراعي أحكام قانون الشركات التجاریة القطري رقم 
على كافة المعلومات والایضاحات  والنظام الأساسي للشركة. لقد حصلنا  ،٢٠٢١لسنة  ٨أحكامه بموجب القانون رقم  

التي رأیناها ضروریة لأغراض تدقيقنا، وحسب علمنا واعتقادنا لم تقع خلال السنة مخالفات لأحكام القانون المذكور  
للمجموعة أو أدائها  الموحد  على المركز المالي  جوهري أعلاه أو النظام الأساسي للشركة على وجه قد یكون له تأثير 

المالي.  

عن إرنست ویونغ  

ــــــــد  ــــد سيـــــــ ـــــــ أحمـــــــــــ
٣٢٦سجل مراقبي الحسابات رقم 

٢٠٢٤فبرایر ٧في  الدوحة



الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق. 

جزءًا من ھذه البیانات المالیة الموحدة. ٣٦إلى ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٧

الموحد والدخل الشامل الآخرالخسارة الربح أو بيان  
٢٠٢٣دیسمبر٣١للسنة المنتهية في 

٢٠٢٣٢٠٢٢
ریال قطري ألف ریال قطري ألف إیضاحات 

٣٦٢٬٠٥٠٬٦٦١١٬٨١٠٬٦٩٠الإیرادات
(١٬١١٥٬٣٨٠) (١٬٣٦٤٬٤٩٧)تكلفة الإیرادات 

٦٨٦٬١٦٤٦٩٥٬٣١٠إجمالي الربح 

٢٬٥٧٩٣٨إیرادات توزیعات أرباح 
٦٣٦٥٬٥٥٣٢٢٦٬٣٣٨إیرادات تشغیلیة أخرى

١٤١١٬٣٢٠١٬٦٧٠القیمة العادلة للاستثمارات المالیةربح 
١٧٥٬١٣٠٢٬٢٨٣مخصص انخفاض قیمة ذمم تجاریة مدینةعكس 

(٢٩٨٬٤٥٢)(٣٤٢٬٠٣٥)٧مصاریف إداریة وعمومیة 
(٦٥٬١١٠)(٢٤٬٣٨٧)مصاریف مبیعات وتسویق

٧٠٤٬٣٢٤٥٦٢٬٠٧٧الربح التشغیلي 

(٦٥٬٥٩٦)(١٣٢٬٤٠١)١٠العقاریة للاستثماراتالقیمة العادلة خسارة

١٠٧٬٧٨٦٦٦٬٦٢١إیرادات التمویل
(١٦٤٬٥٢٧)(٢٦٣٬٧٠٣)تكالیف التمویل 

(٩٧٬٩٠٦)(١٥٥٬٩١٧)صافي تكالیف التمویل 

(٤٬١١٨)(٤٬٠٣١)١٣حصة من صافي نتائج شركات زمیلة
٤١١٬٩٧٥٣٩٤٬٤٥٧الربح قبل الضریبة 

(٣٬٩٨٠)(١٠٬٢٥٥)٣٠ضریبة الدخل 
٤٠١٬٧٢٠٣٩٠٬٤٧٧صافي ربح السنة  

خر الدخل الشامل الآ
لن یتم إعادة تصنیفھ إلي دخل شامل آخر

:الفترات اللاحقةخلالالربح أو الخسارة 
-(٣٬٣٢٢)العقاراتإعادة تقییم 

-(٣٬٣٢٢)للسنةخرالدخل الشامل الآ

٣٩٨٬٣٩٨٣٩٠٬٤٧٧للسنة خر الدخل الشامل الآإجمالي  

إلى: صافي ربح السنة عائد 
٤٠٢٬٠٦٥٣٨٨٬١١٤حاملي أسھم الشركة الأم

٢٬٣٦٣(٣٤٥)حصص غیر مسیطرة 
٤٠١٬٧٢٠٣٩٠٬٤٧٧

إجمالي الدخل الشامل للسنة العائد إلى: 
٣٩٨٬٧٤٣٣٨٨٬١١٤حاملي أسھم الشركة الأم

٢٬٣٦٣(٣٤٥)حصص غیر مسیطرة 
٣٩٨٬٣٩٨٣٩٠٬٤٧٧

لحاملي أسھم  العائد للسھم المخفف /العائد الأساسي 
الشركة الأم: 
٨٠٫١١٤٠٫١١٠للسھم (ریال قطري)والمخففالعائد الأساسي 



الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق. 

جزءًا من ھذه البیانات المالیة الموحدة.   ٣٦إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٨

  بيان المركز المالي الموحد 
٢٠٢٣دیسمبر  ٣١كما في 

٢٠٢٣٢٠٢٢
ریال قطري ألف ریال قطري ألف إیضاحات 

الموجودات 
الموجودات غیر المتداولة

٩٣٬٥٠٤٬٢٠٢٣٬٥٦١٬٨٣٤وآلات ومعدات  عقارات
١٠٬٧٩٤٬٠٤٧ ١٠١٠٬٤٣٢٬١٧٥  ةاستثمارات عقاری 

١١٨٬٨١٠٨٬٩١٣موجودات حق الاستخدام 
١٢٧٬١٠٥٣٬٩١١موجودات غیر ملموسة 

١٣١٦٬٤٨٤٢٧٬٤٣٦ة مشترك  اریع ومش  استثمارات في شركات زمیلة 
١٤٦٢٬٨١٣٥١٬٤٩٣استثمارات مالیة  

١٧٤٨٢٬٠٢٠٥٧٥٬٤٣٨مدینة أخرى   وذمممدینة تجاریة ذمم 
١٦١١٥٬٦٢١١٢٢٬٠٣٧تكالیف مؤجلة 

١٤٬٦٢٩٬٢٣٠١٥٬١٤٥٬١٠٩إجمالي الموجودات غیر المتداولة 
الموجودات المتداولة 

١٥٩٧٬٥٠٧١٠١٬٨٢٧مخزون
١٬٨٢١٬٤٥٦١٬٧٣٨٬٥٠٥   أعمال قید التنفیذ

١٧١٬٢٨٥٬٨١٦١٬٨٧٠٬٧٢٥مدینة أخرى   وذمممدینة تجاریة ذمم 
١٦١٥٬١٢٣١٤٬٦٧٦تكالیف مؤجلة 

١٨١٬٧٢٦٬٩٨٠٢٬٠٢٩٬٠٨٢النقد وأرصدة البنوك 
٤٬٩٤٦٬٨٨٢٥٬٧٥٤٬٨١٥إجمالي الموجودات المتداولة

١٩٬٥٧٦٬١١٢٢٠٬٨٩٩٬٩٢٤إجمالي الموجودات 
والمطلوبات  الملكیةحقوق 
الملكیة حقوق 

١٩٣٬٥٤٠٬٨٦٢٣٬٥٤٠٬٨٦٢رأس المال 
٢٠١٬٧٧٠٬٤٣١١٬٧٧٠٬٤٣١احتیاطي قانوني 

٢١١٬٢٠٨٬٧٢٧١٬٢١٢٬٠٤٩احتیاطیات أخرى 
٤٬٧٧٩٬٩٩٢٤٬٥٨٢٬٧٢٦أرباح مدورة 

١١٬١٠٦٬٠٦٨ ١١٬٣٠٠٬٠١٢الأم   ةحقوق الملكیة العائدة لحاملي أسھم الشرك
٦٥٬٩٢٣٧٠٬٦٨٨حصص غیر مسیطرة 

١١٬١٧٦٬٧٥٦ ١١٬٣٦٥٬٩٣٥الملكیةإجمالي حقوق 
المطلوبات 

المطلوبات غیر المتداولة 
٢٤٣٬٨٤٢٬٤٢٩٣٬٥٤٥٬٢٠١قروض ذات فوائد  

١٠٥٬٤١٧ ٢٥١٢٥٬٨٨٩أخرى ة دائنوذمم دائنة  تجاریة ذمم 
٢٦٣١٬٠٨٠١٥٣٬٨٦٢مستحقھ الدفع مبالغ محتجزة  
٢٧٦٢٨٬٩٨٠٦٥٠٬٦٨٨إیرادات مؤجلة 

٢٨٥٩٬١٧٥٥٤٬٢٧٩نھایة خدمة الموظفین  مكافأة
٢٩٧٬٧٥٢٧٬٥٤٤  مطلوبات الإیجار

٤٬٦٩٥٬٣٠٥٤٬٥١٦٬٩٩١إجمالي المطلوبات غیر المتداولة 
المطلوبات المتداولة

٢٤١٬٣٠٥٬٩١٩١٬٨٢٨٬٣٣٢فوائد ذات قروض 
٣٬٢٢٨٬٧٣٠ ٢٥١٬٩٦٢٬٩٤٧أخرى ة دائنوذمم دائنة  تجاریة ذمم 

٢٦١٧٦٬٦٦٣٨٢٬٤١٤مبالغ محتجزة  مستحقھ الدفع 
٢٧٦٧٬٢٢٧٦٤٬٧٣٦إیرادات مؤجلة 

٢٩٢٬١١٦١٬٩٦٥  مطلوبات الإیجار
٣٬٥١٤٬٨٧٢٥٬٢٠٦٬١٧٧إجمالي المطلوبات المتداولة

٩٬٧٢٣٬١٦٨ ٨٬٢١٠٬١٧٧إجمالي المطلوبات
١٩٬٥٧٦٬١١٢٢٠٬٨٩٩٬٩٢٤والمطلوبات  الملكیةإجمالي حقوق 

ووقعھا نیابة عن المجلس كل من:  ٢٠٢٤فبرایر  ٧تمت الموافقة على ھذه البیانات المالیة الموحدة من قبل مجلس الإدارة في 

 ............................    ...............................
أحمد علي الحمادي   إبراھیم جاسم العثمان 

    رئیس مجلس الإدارة الرئیس التنفیذي 



الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق. 

جزءًا من ھذه البیانات المالیة الموحدة. ٣٦إلى ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٩

بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد  
٢٠٢٣دیسمبر ٣١للسنة المنتهية في  

الشركة الأم العائد إلى حاملي أسھم 

قانوني احتیاطي المال رأس 
احتیاطیات  
إجمالي أرباح مدورة أخرى

حصص غیر  
ةمسیطر

إجمالي حقوق  
الملكیة 

ألف ریال قطريألف ریال قطريألف ریال قطريألف ریال قطريألف ریال قطريألف ریال قطريألف ریال قطري
٢٠٢٢٣٬٥٤٠٬٨٦٢١٬٧٧٠٬٤٣١١٬٢١٢٬٠٤٩٤٬٣٩٩٬٠٦٣١٠٬٩٢٢٬٤٠٥٧٥٬٥٦٨١٠٬٩٩٧٬٩٧٣ینایر ١الرصید في 

٣٨٨٬١١٤٣٨٨٬١١٤٢٬٣٦٣٣٩٠٬٤٧٧---صافي ربح السنة 
-------للسنةخرالدخل الشامل الآ

(٢٠١٬٩٩١)(٧٬٢٤٣)(١٩٤٬٧٤٨)(١٩٤٬٧٤٨)---) ٢٢توزیعات أرباح مدفوعة (إیضاح 
المساھمة في صندوق دعم الأنشطة الاجتماعیة

(٩٬٧٠٣)-(٩٬٧٠٣)(٩٬٧٠٣)---)  ٢٣والریاضیة (إیضاح 

٢٠٢٢٣٬٥٤٠٬٨٦٢١٬٧٧٠٬٤٣١١٬٢١٢٬٠٤٩٤٬٥٨٢٬٧٢٦١١٬١٠٦٬٠٦٨٧٠٬٦٨٨١١٬١٧٦٬٧٥٦دیسمبر ٣١الرصید كما في 

٤٠١٬٧٢٠(٣٤٥)٤٠٢٬٠٦٥٤٠٢٬٠٦٥---صافي ربح السنة 
) ٣٬٣٢٢(-(٣٬٣٢٢)-) ٣٬٣٢٢(--للسنةخرالدخل الشامل الآ

(١٩٩٬١٦٨)(٤٬٤٢٠)(١٩٤٬٧٤٨)(١٩٤٬٧٤٨)---) ٢٢توزیعات أرباح مدفوعة (إیضاح 
المساھمة في صندوق دعم الأنشطة الاجتماعیة 

(١٠٬٠٥١)-(١٠٬٠٥١)(١٠٬٠٥١)---)   ٢٣والریاضیة (إیضاح 
٢٠٢٣٣٬٥٤٠٬٨٦٢١٬٧٧٠٬٤٣١١٬٢٠٨٬٧٢٧٤٬٧٧٩٬٩٩٢١١٬٣٠٠٬٠١٢٦٥٬٩٢٣١١٬٣٦٥٬٩٣٥دیسمبر ٣١الرصید كما في 



الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق. 

جزءًا من ھذه البیانات المالیة الموحدة. ٣٦إلى ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
١٠

الموحد ة بيان التدفقات النقدی
٢٠٢٣دیسمبر ٣١للسنة المنتهية في  

٢٠٢٣٢٠٢٢
ریال قطري ألف ریال قطريألف إیضاحات 

نشطة التشغیلیة الأ
٤١١٬٩٧٥٣٩٤٬٤٥٧ربح السنة قٌبل الضریبة 

التعدیلات: 
١٣٤٬٠٣١٤٬١١٨صافي نتائج شركات زمیلةحصة من 

٩١٢٧٬٩٣٦١٠٩٬٣٠٥ھلاكستإ
٥٬٢١٤٢٤٣وآلات ومعدات اتخسارة من استبعاد عقار 

-٨٬١٤٤وآلات ومعدات اتعقارشطب
١٢١٬٨٤٩٦٢٧إطفاء موجودات غیر ملموسة 

١١٣٬١٢٩٣٬١١٧موجودات حق الاستخدامإطفاء 
١٥٥٬٩١٧٩٧٬٩٠٦صافي تكالیف التمویل 

(٣٨) (٢٬٥٧٩)إیرادات توزیعات أرباح 
(٢٬٢٨٣) (٥٬١٣٠)١٧مدینة تجاریة مخصص انخفاض ذمم عكس 
(١٬٦٧٠) (١١٬٣٢٠)١٤المالیةللاستثماراتالقیمة العادلة ربح

١٠١٣٢٬٤٠١٦٥٬٥٩٦عقاریة الللاستثماراتالقیمة العادلة خسارة
٢٨١٠٬٣٨٨٨٬٣١١مخصص مكافأة نھایة الخدمة للموظفین 

٨٤١٬٩٥٥٦٧٩٬٦٨٩الربح التشغیلي فبل التغیرات في رأس المال العامل 
العامل: التغیرات في رأس المال 

٢٤٠٬٠٢٠١٧٨٬٩٨٣المخزون 
(٦٣٤٬٠٤٩)(٨٢٬٩٥١)أعمال قید التنفیذ 

(٧٠٬٩٨٣) ٦٨٣٬٥٠٦مدینة أخرىوذمم  مدینة تجاریة ذمم 
(١٢٩٬٩٥٨)(١٬٢٥٢٬٦٣٨)دائنة أخرىوذمم دائنة تجاریةذمم

(٥٨٬٢٤٢) (٢٨٬٥٣٣)مستحقة الدفعمبالغ محتجزة 
٤٦٬١١٦(١٣٬٢٤٨)إیرادات وتكالیف مؤجلة، بالصافي 

٣٨٨٬١١١١١٬٥٥٦أنشطة التشغیل الناتج من النقد
(١٥١٬٦٠٦)(٢٦٧٬٦٧٢)تكالیف تمویل مدفوعة

(٣٬٧٤٠)(٥٬٤٩٢)٢٨مدفوعةالنھایة خدمة الموظفین مكافأة
(٥٬٣٤٥)(٦٬٨٦٧)ضریبة دخل مدفوعة 

(١٤٩٬١٣٥)١٠٨٬٠٨٠الأنشطة التشغیلیة (المستخدم في) / من الناتج  صافي النقد 
: الاستثماریة الأنشطة 
(٢١١٬٢٥٩)(٨٨٬١٨٢)٩معدات الوالآلاتواتعقار إلى الإضافات 

- ١٬١٩٨وآلات ومعدات اتمتحصلات من بیع عقار
(٢٬٠٤٠) (٥٬٠٤٣)١٢إضافات موجودات غیر ملموسة 

٩٦٬٨٥١٦٨٬٥٥٨فوائد مستلمة اتإیراد 
(١٠٩٬٢٩٣)(٦٬٢٢٩)١٠عقاریة الستثمارات إلى الاإضافات 

-(١٬٠٧٩)١٣ة مشتركاریع استثمار في مش
-١٠٬٨٥١المستلم من ذمم الإیجار المدینة الأساسي الجزء 

٨٢٦٬٨٥٨(١٢٨٬١٨٥)الحركة على ودائع لأجل التي تستحق بعد أكثر ثلاثة أشھر
١٠٬٥٧٩٦٬٤٣٨مستثمر فیھا أخرىوزمیلة متحصلات توزیعات أرباح من شركات

٥٧٩٬٢٦٢(١٠٩٬٢٣٩)الاستثماریة من الأنشطة (المستخدم في) / الناتج صافي النقد  
الأنشطة التمویلیة: 

٩١٣٬٦٣٠١٬٣٩٢٬٢٧٠متحصلات قروض ذات فوائد 
(٥٥٩٬٣٦٥) (١٬١٣٨٬٨١٥)سداد قروض ذات فوائد
(٢٠١٬٩٩١) (١٩٩٬١٦٨)توزیعات أرباح مدفوعة

(٢٬٩٨٥) (٢٬٦٦٧)إیجار مطلوبات الجزء الأساسي من سداد 
٦٢٧٬٩٢٩(٤٢٧٬٠٢٠)الأنشطة التمویلیة من(المستخدم في)/ الناتج  صافي النقد  

١٬٠٥٨٬٠٥٦(٤٢٨٬١٧٩)في النقد وما في حكمھ النقص) / الزیادة(صافي
١٨١٬٣٧٨٬٦٩٢٣٢٠٬٦٣٦النقد وما في حكمھ في بدایة السنة 

١٨٩٥٠٬٥١٣١٬٣٧٨٬٦٩٢النقد وما في حكمھ في نھایة السنة 



الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق. 
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المعلومات عن الشركة والنشاط الرئيسي.  ١
)  ٢تأسست الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق ("الشركة") ("الشركة الأم") كشركة مساهمة قطریة بموجب المرسوم الأميري رقم ( 

یقع المكتب المسجل للشركة في الدوحة، دولة قطر وعنوان مكتبها المسجل  سهمها. أ والتي یتم تداول ١٩٩٩فبرایر ٢الصادر في 
البيانات المالية  ٢٠٢٣ر سمبید ٣١المنتهية في   سنة كما في ولل للشركة مالية الموحدة  . تشمل البيانات ال٧٢٥٦هو ص.ب  

للشركة وشركاتها التابعة (ویشار إليهم جميعاَ بـ "المجموعة" ومنفصلة بـ "شركات المجموعة") ومساهمة المجموعة في الشركات  
. ٤٬١ح الزميلة. تم الإفصاح عن البيانات  حول هيكل المجموعة في إیضا 

البنية التحتية   والاستثمار في  هو المساهمة  للمجموعة  بالبيئة،  الحضاریة،التنمية  والمرافق، النشاط الرئيسي  المشاریع المرتبطة 
حلول تكنولوجيا المعلومات. وتوفير إدارة الأعمال التجاریة والترفيه، الضيافة الصلة،الموانئ والخدمات ذات  

وذلك لبيع و/أو تأجير  قطر  دولة  جزیرة قبالة سواحل  تم منح الشركة الحق لتطویر  ،٢٠٠٤لسنة  ١٧الأميري رقم  بموجب المرسوم  
العقارات. تعمل الشركة حالياً في تطویر هذه المنطقة المعروفة باسم مشروع اللؤلؤة قطر. یشمل مشروع اللؤلؤة قطر استصلاح  

ن متر مربع) وتحویلها إلى جزیرة اصطناعية وتطویر الجزیرة إلى مجموعة  مليو ٤.٢هكتار (٩٨٥أراضي تغطي مساحة قدرها  
من المناطق تتضمن فلل على الواجهة البحریة ومساكن وشقق فاخرة، مجمع تسوق وفنادق خمس نجوم وأحواض لرسو القوارب  

إضافة إلى مدرسة ومستشفى مع البنية التحتية والمرافق الاجتماعية اللازمة. 

موافقة مجلس  بناءً على٢٠٢٣دیسمبر  ٣١على إصدار البيانات المالية الموحدة للمجموعة للسنة المنتهية في  تمت الموافقة
. ٢٠٢٤فبرایر  ٧الإدارة في 

أسس الأعداد . ٢
الدولية. وفقاً للمعایير الدولية للتقاریر المالية الصادرة عن مجلس معایير المحاسبة للمجموعة تم إعداد البيانات المالية الموحدة 

عقارات وآلات ومعدات والاستثمارات العقاریة  ك الأراضي المدرجة  باستثناءتم إعداد البيانات المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخية  
للتقاریر المالية.  الدوليةقيمة العادلة حسب المعایير والاستثمارات المالية، التي یتم قياسها بال 

للمجموعة. تم تقریب جميع البيانات المالية المعروضة بالریال  الوظيفيةتم إعداد البيانات المالية الموحدة بالریال القطري وهي العملة  
القطري إلى أقرب ألف ریال قطري ما لم تتم الإشارة إلى خلاف ذلك.

الأحكام
أثناء عملية تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة قامت الإدارة بوضع الأحكام التالية، بمعزل عن تلك التي تتضمن تقدیرات، والتي  

ثير هام جداً على المبالغ المدرجة في البيانات المالية الموحدة: لها تأ 

الوحدات العقاریة بيع  تحقيق الإیرادات من 
اتخاد   مقایيسالأحكام، عند  على  الإدارة  المبين                                                           تعتمد  النحو  على  العقاریة  الوحدات  بيع  من  الإیرادات  تحقيق  في  تفصيلية 

ما إذا كانت المجموعة قد  الخصوص،وعلى وجه  "،"الإیرادات من العقود مع العملاء١٥رقم   للتقاریر الماليةمعيار الدولي الفي  
امت بتحویل السيطرة على العقارات المكتملة إلى المشتري. ق
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تتمة  – أسس الأعداد. ٢
تتمة  –الأحكام
العقاریة أو المخزون الاستثماراتتصنيف 
عقاریة أو مخزون بناءً على المقایيس التالية: استثمارات العقارات إما تصنف

وليست للبيع  ها لعمليات من قبل المجموعة محتفظ بها والغيرالغير مشغولة   والمباني الاراضي  ،  تتضمن الاستثمارات العقاریة- 
عائد رأسمالي.  وتحقيقالایجارولكن الغرض الأساسي منها هو تحقيق عائدات ،الاعتيادي نطاق الاعمال ضمن 

السكنية وخصوصاَ العقارات  نطاق الاعمال الاعتيادي  ضمنبها للبيع  المحتفظالسكنيةوالعقارات یشمل المخزون، الأراضي  - 
من البناء.   الانتهاء تطویرها بصدد بيعها إما قبل أو عند بتقوم المجموعة التي 

تحویل الوحدات العقاریة من المخزون إلى الاستثمارات العقاریة  
، یتم تحویل القيمة  الفعلي لاستخدام العقارتغيير  ال أعمالها العادیة. وفي حالة  في سياق  العقاریة  الموجوداتتقوم المجموعة ببيع  

ربح  الالدفتریة للعقارات إلى استثمارات عقاریة وأي فروقات بين القيمة العادلة للوحدة العقاریة وقيمتها الدفتریة یتم إدراجها في بيان  
التحویل. في تاریخ الموحد والدخل الشامل الآخررةالخسا وأ

الملموسة غير والموجودات والآلات والمعدات اتالأعمار الإنتاجية للعقار 
لغرض احتساب الاستهلاك الملموسة غير  والموجودات تقوم إدارة المجموعة بتحدید الأعمار الإنتاجية للعقارات والآلات والمعدات  

بعد الأخذ في الاعتبار الاستخدام المتوقع للموجودات أو التلف والتآكل الطبيعي. تقوم الإدارة بمراجعة الأعمار الإنتاجية التقدیریة  
الموجودات. تلكوطریقة الاستهلاك بصورة دوریة للتأكد من أن طریقة وفترة الاستهلاك تتماشى مع المنافع الاقتصادیة المتوقعة من  

غير المالية موجودات  ه الانخفاض قيم 
الدفتریة لل مراجعة القيمة  ولكن ليس  ،والمعدات عقاراتوال حقوق الملكية(المستثمرون في  غير المالية للمجموعةموجوداتیتم 

ان تحدید ما یمكن اعتباره منخفض  اي مؤشرات لانخفاض القيمة. ك  كان هنا إذافي تاریخ التقریر ما  )ستثمارات العقاریة المخزون والا 
. أحكام جوهریة ویتطلبالقيمة 

مبدأ الاستمراریة  
ى المجموعةلد الاستمراریة وهي مقتنعة بأنمبدااعمالها على اساس  ى مواصلة عللمقدرة المجموعة  يم تقيبأجراء الإدارة قامت  

تمكنه المجموعة  .یبر لق في المستقبل اها اعمل مواصلة من  ا الموارد التي  (حقوق  لدیها و رباحأحققت  الملكية)  صافي موجودات 
تاریخ التقریر.في كما حالية  نقدیة وتدفقاتس مال عامل أر و ایجابي،
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تتمة  – أسس الأعداد. ٢
تتمة  –الأحكام
المجموعة كمستأجر –الإیجارمطلوبات 

تحتوي على إیجار. قد یتطلب تحدید  متنوعة  موجودات  قوم الإدارة بتقييم ما إذا كانت العقود المبرمة من قبل المجموعة لتأجير  ت
مما قد یتطلب  ، لتلك الموجودات الإیجار، بما في ذلك ما إذا كانت المجموعة قد تعاقدت بشكل جوهري مع جميع المنافع الاقتصادیة 

الإیجار أیضًا تحدیات عندما یكون للعقد مدة غير محددة أو یخضع للتجدید التلقائي أو توجد  شروط ثل تحدید. قد یم جوهریة امًا  احك
يار. یؤثر تمدید مدة عقد الإیجار بشكل كبير على قيمة  تخ إذا كان سيتم ممارستها في تاریخ الاوما خيارات تجدید غير واضحة  

. علاوة  بأحكام جوهریة القيامفي بعض الأحيان یتطلبوصول إلى نتيجةولل به، ة بطالمرتموجودات حق الاستخدام  و التزام  الإیجار  
تحتاج الإدارة إلى تقدیر التدفقات النقدیة المستقبلية المستحقة الدفع على مدى فترة الإیجار  الإیجار،بمجرد تحدید مدة عقد  ذلك،على  

وخصمها باستخدام معدل الاقتراض الإضافي الذي سيتعين على المستأجر دفعه للاقتراض على مدى فترة مماثلة وبضمان مماثل  
اقتصادیة مماثلة. یتطلب ذلك أیضًا حكمًا  اجواء في الاستخدام لموجودات حق  للحصول على أصل بقيمة مماثلة المطلوبة للأموال 

لتلك الموجودات. والقيمة العادلة لي تمویالالإیجار مطلوبات  هامًا ویؤثر على كل من
المجموعة كمؤجر - تصنيف تأجير العقارات 

. حددت المجموعة، بناءً على تقييم شروط  أبرمت المجموعة عقود إیجار عقارات سكنية وتجاریة ضمن محفظتها العقاریة الاستثماریة 
وأحكام عقود الإیجار هذه، أن مدة الإیجار لا تشكل جزءًا رئيسيًا من الحياة الاقتصادیة للعقار التجاري والقيمة الحالية للحد الأدنى 

وعة بجميع المخاطر والمكافآت  من دفعات الإیجار التي لا تبلغ إلى حد كبير جميع القيم العادلة للعقارات التجاریة، وتحتفظ المجم 
المتعلقة بملكية هذه العقارات وتحسب العقود كإیجارات تشغيلية 

بالنسبة لعقود إیجار العقارات السكنية حيث یكون للمستأجر خيار شراء العقار الأساسي بسعر من المتوقع أن یكون أقل بما فيه  
فيه الخيار قابلاً للممارسة، حيث یكون من المؤكد بشكل معقول، في تاریخ البدایة،  الكفایة من القيمة العادلة في التاریخ الذي یصبح  

واحتساب العقود  ه أن بملكية هذه العقارات  والمكافآت المتعلقة  كافة المخاطر  حيث تقوم المجموعة بتحویل  سيتم ممارسة الخيار، 
كإیجارات تمویلية. 

مخصصات ومطلوبات أخرى 
من المحتمل أن یكون هناك تدفق  الحد التي ترى فيه الإدارة أنه فقط إلى  الفترة  خلال  طلوبات الأخرى  المخصصات والم تحقيق یتم  

عمليات أو أحداث سابقة ویمكن تقدیر مبلغ التدفقات النقدیة الخارجة بشكل موثوق. یتطلب  ال خارجي مستقبلي للأموال ناتج عن  
والتي یمكن أن تكون عرضة للتغيير. بما أن  الحالية، وتحدید مقدار الالتزام تطبيق الحكم على الحقائق والظروف  التحقيق توقيت  

فإن المبالغ الدفتریة للمخصصات والمطلوبات تتم مراجعتها  حقة،لاالتدفقات النقدیة الخارجة الفعلية یمكن أن تحدث في سنوات  
أو  اضافة بانتظام وتعدیلها لمراعاة الحقائق والظروف المتغيرة. إن التغيير في تقدیر المخصص أو الالتزام المعترف به قد ینتج عنه 

وحد في الفترة التي حدث فيها التغيير. الم والدخل الشامل الآخر على الربح أو الخسارة في بيان الربح أو الخسارة تخفيض 

التقدیرات والافتراضات 
في تاریخ  التقریر والتي لها مخاطر  غير المؤكدة إن الافتراضات الرئيسية المتعلقة بالمستقبل وغيرها من المصادر الرئيسية للتقدیرات  

والمطلوبات خلال السنة المالية التالية هي كما یلي: موجودات  جوهریة تستدعي إدخال تعدیلات هامة على القيمة الدفتریة لل 

عقاریه) واستثمارات ومعدات وآلاتكعقارات المصنفة(الأراضي القيمة العادلة للعقارات 
هذه عليها. تقنيات التقييم المتعارفباستخدامالعقاریة بواسطة خبراء تقييم  وذلك وللاستثماراتللأراضي  یتم تحدید القيمة العادلة

التدفقات النقدیة المخصومة وطریقة المقارنة بالسوق. طریقةتشمل التقنيات  
مخصص المخزون المتقادم والبطيء الحركة 

تقدیر  یجري  متقادم،قدیم أو  صبح المخزون یوصافي القيمة القابلة للتحقيق. وعندما بالقيمة الأقل بين التكلفةالمخزون بیتم الاحتفاظ
المبالغ التي لا تكون  أساس فردي. و ى یجري التقدیر علفردیة، الجوهریة بصفة النسبة للمبالغ  وبالصافية القابلة للتحقيق. ة القيم 

تقيّ ، فردیةجوهریة بصفة   متقادمة  قدیمة أو  جماعيولكنها  وی م بشكل  احتس،  التقادم  ودرجةوفقا لنوع المخزون ب مخصص  ا تم 
إلى القيمة التاریخية القابلة للتحقيق.  واستنادا 



الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق. 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة

٢٠٢٣دیسمبر ٣١المنتھیة في وللسنةكما في  

-١٤-

تتمة  – أسس الأعداد. ٢
تتمة  –التقدیرات والافتراضات 

الذمم المدینة انخفاض قيمة  
یتطلب نموذج انخفاض  . تستخدم المجموعة نموذج انخفاض القيمة للخسائر الائتمانية المتوقعة لتحدید انخفاض قيمة الذمم المدینة

والتي تقوم على افتراضات للتغيرات المستقبلية للعوامل الاقتصادیة المختلفة وكيفية تأثير هذه   القيمة الجدید معلومات مستقبلية، 
وامل على بعضها البعض. كما یتطلب من الإدارة وضع احتمال التعثر لفئات مختلفة من الذمم المدینة. تشكل احتمالية التعثر  الع

فهو تقدیر لاحتمال التعثر على مدى فترة زمنية معينة،  ، ة ممدخلا رئيسيا في قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة وتتطلب أحكام ها 
. یخية وافتراضات وتوقعات للظروف المستقبلية ویتضمن حسابه بيانات تار 

والإفصاحات.     التغييرات في السياسات المحاسبية ٣
مدتها المجموعة تالجدیدة والمعدلة التي اعوالتفسيراتةللتقاریر الماليالمعایير الدولية ١/ ٣

السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد البيانات المالية الموحدة تتوافق مع تلك المتبعة في إعداد البيانات المالية الموحدة للمجموعة إن  
مفعولها  سري ی التي  و ، باستثناء بعض المعایير والتعدیلات التي طبقتها المجموعة لأول مرة  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١للسنة المنتهية في  

(ما لم یذكر خلاف ذلك). لم تقم المجموعة مبكراً بتطبيق أي معيار أو تفسير  ٢٠٢٣ینایر  ١ة التي تبدأ في أو بعد  للفترات السنوی 
أو تعدیل آخر تم إصداره ولكنه لم یصبح ساري المفعول بعد. 

 عقود التأمين ١٧المعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم :
 إلى متداولة أو غير متداولة المطلوبات : تصنيف ١تعدیلات على معيار المحاسبة الدولي
 تعریف التقدیرات المحاسبية ٨تعدیلات على معيار المحاسبة الدولي :
  معيار المحاسبة الدولي ممارسة المعایير الدولية  ١تعدیلات على  : الإفصاح عن السياسات  ٢لتقاریر المالية  لوبيان 

. المحاسبية
 الناشئة عن معاملة واحدة بالموجودات والمطلوبات  : الضریبة المؤجلة المتعلقة ١٢تعدیلات على معيار المحاسبة الدولي

إن تطبيق المعایير المعدلة والمحسنة أعلاه لم یكن له أي تأثير على البيانات المالية الموحدة للمجموعة. 

مفعولها  یسرولكن لم ، المصدرةالمعایير ٢/ ٣
المعایير والتفسيرات الجدیدة والمعدلة التي تم إصدارها ولكن لم تصبح ساریة المفعول حتى تاریخ إصدار  فيما یلي تم الإفصاح  

ساریة   تصبح  عندما  وجدت،  إن  والمعدلة،  الجدیدة  والتفسيرات  المعایير  هذه  تطبيق  المجموعة  تعتزم  للمجموعة.  المالية  البيانات 
. المفعول 
تاریخ السریان ار / التعدیل المعي

٢٠٢٤ینایر ١الإیجار في البيع وإعادة الاستئجار مطلوبات :  ١٦لتقاریر المالية لتعدیلات على المعيار الدولي
٢٠٢٤ینایر ١إلى متداولة أو غير متداولة المطلوبات : تصنيف ١تعدیلات على معيار المحاسبة الدولي 

٢٠٢٤ینایر ٧١لتقاریر المالية لوالمعيار الدولي ٧تعدیلات على معيار المحاسبة الدولي  -ترتيبات تمویل الموردین 

تقوم المجموعة حاليًا بتقييم تأثير هذه التعدیلات. 



الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق. 
الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية

٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

١٥

.   السیاسات المحاسبیة الھامة ٤

نتظام  تم تطبيق السياسات المحاسبية الواردة أدناه بانتظام على جميع الفترات المعروضة في هذه البيانات المالية الموحدة كما تم تطبيقها با 
من جانب شركات المجموعة.  

ساس توحید البیانات المالیةأ٤٫١

دیسمبر من كل سنة. تتحقق  ٣١وجميع الشركات التابعة لها كما في  الأم شركة  لل تشتمل البيانات المالية الموحدة على البيانات المالية  
من علاقتها مع المؤسسة المستثمر فيها ولدیها المقدرة للتأثير على  متغيرة السيطرة عندما تكون المجموعة معرضة أو لها حقوق لعائدات  

جموعة على مؤسسة مستثمر فيها فقط إذا كان لدى  تلك العائدات خلال سلطتها على المؤسسة المستثمر فيها. وبصفة خاصة تسيطر الم
المجموعة: 

  سيطرة على المؤسسة المستثمر فيها (الحقوق القائمة التي تعطيها القدرة الحالية لتوجيه الأنشطة ذات الصلة بالمؤسسة المستثمر
فيها) 

 و فيها؛التعرض أو الحقوق في عائدات متغيرة من علاقتها مع المؤسسة المستثمر
 سلطتها على المؤسسة المستثمر فيها للتأثير على عائداتها. استخدام إمكانية

یكون للمجموعة أقل من أغلبية  وعنـدما بصورة عامة، هناك افتراض بأن أغلبية حقوق التصویت تؤدي إلى السيطرة. لدعم هذا الافتراض 
المجموعة جميع الحقائق أو الظروف ذات الصلة لتقدیر ما  تدرس مماثلة، حقوق التصویت الخاصة بالمؤسسة المستثمر فيها أو حقوق  

وتشمل: فيها،إذا كانت لها سلطة على المؤسسة المستثمر 
 الترتيبات التعاقدیة مع الشركاء الآخرین ممن لهم حقوق تصویت في المؤسسة المستثمر فيها. لتقييم
 .حقوق ناشئة من ترتيبات تعاقدیة أخرى
 تصویت محتملة. حقوق تصویت المجموعة وحقوق

تقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت تسيطر على المؤسسة المستثمر فيها أم لا. إذا كانت الحقائق والظروف تدل على وجود تغيرات  
السيطرة الثلاثة. یبدأ توحيد بيانات شركة تابعة عندما تحصل المجموعة على سيطرة على الشركة مكونات واحد أو أكثر من  مكون في 

نتهي عندما تفقد المجموعة السيطرة على الشركة التابعة. تدرج موجودات ومطلوبات وإیرادات ومصاریف الشركة التابعة المكتسبة  یالتابعة و 
من التاریخ الذي تحصل فيه المجموعة على السيطرة حتى التاریخ الذي تتوقف  ة الموحدات المالية  بيانالأو المستبعدة خلال السنة في  

فيه المجموعة عن السيطرة على الشركة التابعة. 

إلى حاملي أسهم الشركة الأم للمجموعة وإلى الحصص غير المسيطرة، حتى  بنود الدخل الشامل الآخر الخسائر وكل تنسب الأرباح أو 
د الحصص غير المسيطرة. عند الضرورة یتم إدخال تعدیلات في البيانات المالية للشركات التابعة لجعل  لو نتج عن هذا عجز في رصي 

سياساتها المحاسبية  تتطابق مع تلك المستخدمة من قبل المجموعة. جميع الموجودات والمطلوبات وحقوق الملكية والإیرادات والمصاریف  
علقة بالمعاملات بين أعضاء المجموعة یتم استبعادها بالكامل عند التوحيد. بين شركات المجموعة والتدفقات النقدیة المت

من قبل المجموعة وتظهر كبند منفصل  المملوكة تمثل الحصص الغير المسيطرة  الجزء من الربح أو الخسارة وصافي الموجودات غير 
في بيان الربح أو الخسارة الموحد وضمن حقوق المساهمين  في بيان المركز المالي الموحد، بصورة منفصلة من حقوق حاملي أسهم  

الشركة الأم. 
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تتمة  –.   السیاسات المحاسبیة الھامة٤
تتمة  –ساس توحید البیانات المالیةأ٤٫١

كمعاملة حقوق ملكيه. السيطرة،دون فقد تابعة،یحتسب التغير في الملكية بشركه  
موجودات (بما یشمل الشهرة) ومطلوبات الشركة التابعة، وأیة حصص غير مسيطرة  تحقيق تقوم المجموعة  بإلغاء السيطرة،عند فقدان 

الربح أو  بيان عند فقدان السيطرة في تحقيقه تم  ربح او خسارة أي تحقيقوالمكونات الأخرى لحقوق الملكية المتعلقة بالشركة التابعة. یتم 
، عندها یتم قياس الحصة بالقيمة العادلة في التاریخ الذي فقدت فيه  الخسارة. لو احتفظت المجموعة بأیة حصة في شركة تابعة سابقا 

العادلة من خلال  بالقيمة السيطرة. في أعقاب ذلك تتم المحاسبة عنها كشركة مستثمر فيها بطریقة حقوق الملكية أو على أنها استثمار
الربح او الخسارة  وذلك اعتمادا على مستوى النفوذ الذي یتم الاحتفاظ به. 

الية  یتم إعداد البيانات المالية للشركات التابعة لنفس الفترة المالية للشركة الأم وباستخدام سياسات محاسبية ثابتة. تشتمل البيانات الم
: الموحدة على البيانات المالية للشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق. والشركات التابعة المدرجة في الجدول التالي

% الملكیةنسبة التأسیس بلد اسم الشركة 
٢٠٢٣٢٠٢٢

٩١٫٠٦٩١٫٠٦قطر الشركة القطریة لتبرید المناطق ش.م.ق.خ. 
١٠٠١٠٠قطر رونوتيكا ميدل إیست قطر ذ.م.م 

١٠٠١٠٠قطر شركة اللؤلؤة قطر ذ.م.م 
١٠٠١٠٠قطر شركة  تنمية الضيافة ذ.م.م 

١٠٠١٠٠قطر ذ.م.م ذا بيرل سوفينير للتجارة
١٠٠١٠٠قطر شركة مدینة سنترال ذ.م.م 
١٠٠١٠٠قطر شركة أبراج المتحدة ذ.م.م 

١٠٠١٠٠قطر المرافق ذ.م.م لإدارة الشركة المتحدة 
١٠٠١٠٠قطر ذ.م.م سكوب للدعایة و الاعلان شركة  

١٠٠١٠٠قطر شركة براجما تيك ذ.م.م 
١٠٠١٠٠قطر جليتر ذ.م.م 

١٠٠١٠٠قطر ذ.م.م شركة أنشور بلس 
١٠٠١٠٠قطر أنوفا ذ.م.م. شركة مدینا 

١٠٠١٠٠قطر شركة ملاك اللؤلؤة ذ.م.م 
١٠٠١٠٠جزیرة كایمان الشركة المتحدة لتنمية الاستثمار. 

١٠٠١٠٠قطر الشركة المتحدة لحلول التكنولوجيا ذ.م.م 
١٠٠١٠٠قطر الترفيهية  ذ.م.م والمرافق شركه المنتجعات  

٥١٥١قطر ذ.م.م الدولية المتحدةمدرسة 
١٠٠١٠٠قطر برومان ذ.م.م 
٦٥٦٥قطر ذ.م.م یونایتد مدیكال 

٩٩٩٩قطر ذ.م.م المتحدة الدولية لطاقة المناطق 
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تتمة  –.   السیاسات المحاسبیة الھامة٤
تتمة  –المالیةساس توحید البیانات  أ٤٫١

في مجال تشييد وتملك وتشغيل  ") وتعملكوولالجزء الأكبر من الشركة القطریة لتبرید المناطق ش.م.ق.خ ("قطرالمجموعةتملك  
) في  ٪١٠٠كول تك قطر ذ.م.م (وشركة )  ٪١٠٠ذ.م.م ( ٢٠٠٦انستوليشن انتجریتي  شركة  أنظمة تبرید المناطق. وتقوم بإدراج  

. الموحدةبيناتها المالية 

الشركة الوطنية للتبرید المركزي  أسهم المخصصة لها من  سهم الأ شراء أكملت المجموعة  ، ٢٠٢١دیسمبر ٣١المنتهية في  السنة خلال  
٪. ٩١.٠٦٪ إلى ٥١الشركة القطریة لتبرید المناطق ش.م.ق.خ.، وبالتالي زادت مساهمتها من في(شركة إماراتية) 

٨٤.٦مبلغ  ٢٠٢٣دیسمبر٣١یعود رصيد الحصص غير مسيطرة المفصح عنها في بيان المركز المالي الموحد كما في  لذلك، وفقا  
مليون  ٧٧.٦:  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١طر كوول والتي لا تمتلكها المجموعة (ق من حقوق ملكية  ٪ ٨.٩٤مليون ریال قطري عائدة الى  

بمبلغ  ٢٠٢٣دیسمبر  ٣١المنتهية في  للسنة ). بلغت الأرباح المخصصة للحصة غير المسيطرة  ٪ ٨.٩٤ریال قطري، عائدة الى  
مليون ریال قطري). ١٠.١: ٢٠٢٢مليون ریال قطري (١١.٥

الشركات: قبل أي قيود استبعاد بين المالية للشركة التابعة فيما یلي ملخص البيانات 

٢٠٢٣٢٠٢٢
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

١٢٨٬٣٧٠١١١٬١٦٤ربح السنة  
٢٬٣٩٠٬٠٤٨٢٬٣٧٨٬٣٨٠إجمالي الموجودات 
١٬٤١٧٬٩٢١١٬٤٨٧٬٥٤١إجمالي المطلوبات 

٩٧٢٬١٢٦٨٩٠٬٨٣٩إجمالي حقوق الملكية 

تمت زیادة رأسمال رونوتيكا  ٢٠٠٨تقوم رونوتيكا ميدل إیست قطر ذ.م.م بتطویر وتشغيل المرسى وبيع المعدات البحریة. خلال سنة  
مليون ریال قطري. تم دفع الزیادة في رأس المال بالكامل من جانب المجموعة  ١٠٠مليون ریال قطري إلى ٣٠ميدل إیست قطر من 

في روناتيكا ميدل إیست  غير المسيطرةاشترت المجموعة الحصص  ٢٠٠٩. خلال سنة ٪ ٨٨إلى  ٪٦٠والتي زادت مساهمتها من  
. ٪١٠٠إلى ٪٨٨وبالتالي زادت مساهمتها من  

نشاط شركة اللؤلؤة قطر ذ.م.م یتعلق في مجال التطویر العقاري. 
الاستهلاكية سریعة البيع في قطاع الضيافة. وتقوم  البضائع  وشراءالمطاعم وبيع  وإدارةتقوم شركة تنمية الضيافة ذ.م.م بالاستثمار  

) ورایزنج سن ذ.م.م  ٪ ١٠٠) وفليفر اوف ميكسيكو ذ.م.م (٪١٠٠شركة تنمية الضيافة بإدراج شركة تنمية المطاعم اللبنانية ذ.م.م ( 
) وسيركل  ٪١٠٠.م () ومطعم أرابيسك ذ.م٪ ١٠٠) ومطبخ ایسلا المكسيكي ذ.م.م (٪١٠٠ووفایل ماستر ذ.م.م ( مطعم  و )  ٪٩٥.٦٨(

في  )  ٪ ١٠٠شيرفان متيس رستورانت دوحة ()  ٪١٠٠ذ.م.م (برید اند كرامبس  )  ٪ ١٠٠ار ذ.م.م (ج ) شوكليت  ٪١٠٠كافيه ذ.م.م (
بياناتها المالية الموحدة.  
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تتمة  –ساس توحید البیانات المالیةأ٤٫١

كان نشاط الشركة المتحدة للموضة والأزیاء ذ.م.م یتعلق بأعمال بيع منتجات صناعة الموضة. الشركة كانت مفوضة باقتناء وتشغيل  
للتجارة ذ.م.م. تم تغيير إسم الشركة إلى ذا بيرل سوفينيرامتيازات العلامات التجاریة العالمية عالية الجودة في الشرق الأوسط. 

مدینة سنترال ذ.م.م بمزاولة أعمال الاستثمار العقاري. تقوم شركة  
تعدیل اسم الشركة من أبراج كارتير إلى أبراج  ٢٠١٦نشاط شركة أبراج المتحدة ذ.م.م یتعلق بمجال التطویر العقاري. تم خلال عام 

المتحدة. 
تم توقيف عمليات الشركة. ٢٠١٧فق. خلال عام كان نشاط الشركة المتحدة لإدارة المرافق ذ.م.م یتعلق بمزاولة أنشطة إدارة المرا

نشاط شركة سكوب لوسائل الإعلام والاتصالات ذ.م.م یتعلق بمزاولة أنشطة الإعلانات. 
تم أخد قرار بإغلاق فرع الشركة بلبنان. ٢٠١٢نشاط شركة براجما تيك ذ.م.م یتعلق بحلول تقنية المعلومات، خلال عام 

. ٢٠١٦في أنشطة التنظيف. تم توقيف عمليات الشركة خلال عام نشاط شركة جليتر ذ.م.م یتعلق 
توقيف   التأمين.  تم  بأنشطة  المتعلقة  المخاطر  الفنية ودراسة  والخدمات  وكالات التأمين  في  یتعلق  نشاط شركة أنشور بلس ذ.م.م 

. ٢٠١٦عمليات الشركة خلال عام 

عقاري والخدمات العامة للمجمع الرئيسي في اللؤلؤة قطر. تقوم شركة مدینا انوفا ذ.م.م بمزاولة أنشطة التسجيل ال 
تقوم شركة ملاك اللؤلؤة ذ.م.م بمزاولة أنشطة إدارة الممتلكات العقاریة. 

تقوم شركة المتحدة لتنمية الاستثمار بمزاولة الأنشطة المتعلقة بالتطویر والاستثمار العقاري. 
اولة انشطة حلول تكنولوجيا المعلومات. تقوم شركة المتحدة لحلول التكنولوجيا ذ.م.م بمز 

في تشغيل وتطویر الفنادق والمنتجعات. شركة المنتجعات والمرافق الترفيهية ذ.م.م یتمثل نشاط  

یتضمن الرصيد المتراكم للحصص غير المسيطرة المفصح  .وتشغيل المدارس إدارةأنشطةبمزاولة  ،(USI)تقوم المدرسة المتحدة الدولية  
٪ من حقوق  ٤٩مليون ریال قطري یتعلق بنسبة  ١٩مبلغ  خسارة ب٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في  المركز المالي الموحدبيانعنها في  
المخصصة للحقوق غير المسيطرة  الخسارةبلغت  ).مليون ریال قطري ٧.٢:  ٢٠٢٢غير المملوكة للمجموعة ()  USI( الملكية في 

. )مليون ریال قطري ٧.٧: ٢٠٢٢مليون ریال قطري (١١.٧مبلغ ٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتهية في  

أنشطة إدارة العمليات وخدمات الدعم. ذ.م.م بمزاولة تقوم شركة برومان 
في إدارة وتشغيل المستشفيات.یتعلق ذ.م.م. یونایتد مدیكال نشاط 

ذ.م.م في الاستثمار في مشاریع البنية التحتية. المتحدة الدولية لطاقة المناطق شركة نشاط  یتمثل 
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تتمة  –.   السیاسات المحاسبیة الھامة٤

الأعمال المجمعة والشھرة٤٫٢
طریقة الاستحواذ. یتم قياس تكلفة أي أعمال مستحوذة بإجمالي المبلغ المحول بالقيمة العادلة في  باستخدامتحتسب الأعمال المجمعة 

تاریخ الاستحواذ وقيمة أي حصة غير مسيطرة في المؤسسة المستحوذ عليها. بالنسبة لكل عملية تجميع أعمال تختار المجموعة أن  
بالقيمة العادلة أو بالحصة النسبية من صافي موجودات المؤسسة المستحوذ  تقيس الحصة غير المسيطرة في المؤسسة المستحوذ عليها  

عليها. تحتسب تكاليف الاستحواذ كمصاریف متكبدة وتدرج في المصاریف الإداریة. 

للشروط  عندما تستحوذ المجموعة على أیة أعمال تقوم بتقييم الموجودات والمطلوبات المالية المستلمة لتحدید التصنيف الملائم وفقاً  
التعاقدیة والظروف الاقتصادیة والظروف الخاصة كما في تاریخ الاستحواذ. هذا یشمل فصل المشتقات الضمنية في العقود الأساسية  

فإن حصة الملكية السابقة یعاد قياسها بالقيمة العادلة في تاریخ الاستحواذ ویتم  مراحل،من قبل المستحوذ. إذا تم تجميع الأعمال في 
تحقيق أي ربح أو خسارة ناتجة في الربح أو الخسارة. 

إن أي مبالغ محتملة یرغب المستحوذ أن یحولها سوف تحقق بالقيمة العادلة في تاریخ الاستحواذ. المبلغ المحتمل المصنف كموجودات  
یتم قياسه بالقيمة  والقياس،الأدوات المالية: التحقيق ٩للتقاریر المالية رقم يالمعيار الدولوالتي هي أداة مالية في إطار أو مطلوبات 

إذا لم یتم قياس المبالغ   .  الدخل الشامل الآخر العادلة مع تحقيق التغيرات في القيمة العادلة إما في الربح أو الخسارة أو كتغيير في  
وتحتسب التسویة اللاحقة ضمن حقوق الملكية. مصنفة في حقوق الملكية المحتملة ال 

المبالغ المحولة والمبلغ المدرج للحصة غير المسيطرة على صافي الموجودات  إجمالي مبدئياً بالتكلفة وهي زیادة  یتم قياس الشهرة
تقوم الشركة  المحول، إذا كانت القيمة العادلة لصافي الموجودات المستحوذة تزید على مجموع المبلغ  المفترضة. والمطلوبات المحددة 

المستحوذ عليها وجميع المطلوبات المتوقعة ومراجعة الإجراءات  موجودات إذا كانت قد قامت بتحدید جميع المما بإعادة التقييم، للتأكد  
. وإذا تمت عملية إعادة التقييم ولا یزال ینتج فائض في القيمة العادلة لصافي  الاستحواذ المتبَعة في قياس المبالغ المعترف بها بتاریخ  

أو الخسارة. المستحوذ عليها على المبلغ المحول ویتم إدراج الفرق في الربح موجودات  ال

یتم توزیع  الانخفاض قيمة متراكم. لغرض فحص  انخفاضخسائر  أيمطروح منها یتم قياس الشهرة بالتكلفة  المبدئيق  ي بعد التحق
یتوقع  والتيبالمجموعة،قد الخاصة ن، على كل الوحدات المنتجة للذالاستحوا الشهرة المستحوذ عليها ضمن أعمال مجمعة، من تاریخ 

أن تستفيد من تجميع الأنشطة، بغض النظر عن تحویل موجودات أو مطلوبات أخرى من المجموعة إلى تلك الوحدات.  

جزء من العملية داخل تلك الوحدة، تدرج الشهرة المتعلقة بالعملية  استبعادویتم  للنقد عندما تشكل الشهرة جزء من الوحدات المنتجة  
. یتم قياس الشهرة المستبعدة في هذه الحالة على  الاستبعادعندریة للعملية وعند تحدید الربح أو الخسارة  المستبعدة في القيمة الدفت 

قد. نأساس القيم النسبية للعملية المستبعدة والجزء المحتفظ به من الوحدة المنتجة لل

في الشركات الزمیلة الاستثمارات ٤٫٣
تأثير   فيها  للمجموعة  یكون  التي  الكيانات  تلك  هي  الزميلة  التأثيرالشركات  المالية  هام.  وضع السياسات  في  المشاركة  هو  الهام 

على هذه السياسات. السيطرةولكن ليست ،والتشغيلية 

وفقاً لطریقة حقوق الملكية تدرج الاستثمارات  تتم المحاسبة عن استثمارات المجموعة في الشركات الزميلة بموجب طریقة حقوق الملكية. 
الزميلة   الشركات  الدفتریة  بالتكلفةفي  القيمة  تعدیل  یتم  تاریخ  للاستثمار .  منذ  الزميلة  الشركة  موجودات  صافي  في  التغير  لتحقيق 

في القيمة بصورة فردیة.  انخفاض ولا تخضع لأي الاستثمارضمن قيمه الزميلة درج الشهرة المتعلقة بالشركة الاستحواذ. ت 
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الدخل الشامل الآخر . تدرج أیة تعدیلات فيالزميلة المجموعة في نتائج عمليات الشركات  حصةبيان الربح أو الخسارة الموحد یعكس  
فعندما یكون هناك تغيير في حقوق الملكية  ذلك، للمجموعة، بالإضافة إلى  الدخل الشامل الآخر لهذه الشركات المستثمر فيها كجزء من  

والخسائر. یتم استبعاد الارباح  الموحد تقوم المجموعة بتحقيق حصتها في التغيرات في بيان التغيرات في حقوق الملكيةالزميلة، للشركة  
یتم إعداد البيانات  الزميلة.الزميلة بمقدار  حصة المجموعة من الشركات  والشركاتغير المحققة الناتجة عن المعاملات بين المجموعة  

یتم عمل التعدیلات اللازمة لجعل السياسات المحاسبية  الحاجة، لنفس الفترة المالية للمجموعة. وعندما تقتضي  الزميلة المالية للشركات  
مطابقة لسياسات المجموعة.  

الى  بالإضافةالمجموعةأكبر من حصة ملكيتها في الشركة الزميلة، یتم تخفيض حصة  الخسارةمن  المجموعةعندما تكون حصة  
التزامات تجاه الشركة  للمجموعة فيما عدا  لو كان  أخرى، یتم تحقيق  خسائر  صفر. ولا رات طویلة الاجل الى  متضمنة ایة استثما 

عنها. الزميلة أو قامت بدفع مبالغ نيابة 

فروقات  ةأی .العادلة بالقيم  استثماریهعائدات  أیة وتحقيقبقياس  المجموعةتقوم  الزميلة، الهام على الشركات  التأثيرفي حالة فقدان  
یتم  موجودات  ال استبعادات  ومتحصلاتللاستثمارات المحتفظ بها العادلة  والقيمةعند خسارة التأثير  الزميلةالقيمة الدفتریة للشركةبين  

. الموحدإدراجها من بيان الربح أو الخسارة

التعاملات المستبعدة عند توحید البیانات المالیة ٤٫٤
یتم الاستبعاد الكامل للأرصدة والمعاملات بين شركات المجموعة وأیة إیرادات أو مصروفات غير محققة ناتجة من المعاملات بين  
شركات المجموعة عند إعداد هذه البيانات المالية الموحدة. یتم استبعاد الإیرادات غير المحققة الناتجة من التعاملات مع الشركات  

ة حقوق الملكية في مقابل الاستثمار إلى حد مساهمة المجموعة في الشركة المستثمر فيها. یتم استبعاد الخسائر  المستثمر فيها بطریق
ولكن فقط إلى الحد الذي لا یوجد فيه دليل على وجود خسائر انخفاض في القيمة. ، المحققةغير المحققة بنفس طریقة الإیرادات غير 

التقاریر القطاعیة  ٤٫٥
إعداد التقاریر حول القطاعات بطریقة تتماشى مع إعداد التقاریر الداخلية المقدمة إلى صناع القرار وهم الأشخاص المسؤولين عن  یتم 

توزیع الموارد وتقييم أداء القطاعات التشغيلية ویتم تعریفهم كأعضاء مجلس الإدارة. 

الإیرادات تحقیق٤٫٦

الإیرادات تحقيق الهامة شروط الدفع والاداء و المطلوبات وتوقيت  الطبيعة،نوع الخدمات 
واحدة رسومهذه تعرفة السعة السنویة  على حميلها تیتم للاسترداد قابلة غيرلمرة 

تحصيلها یتم . الخدمةلاتفاقية وفقًا الخدمة بدءتاریخ فيعملاء ال
. الخدمةبدء تاریخ فيمقدمًا العميلمن بالكامل

السعة تحقيق یتم   الأولية إیرادات 
عل بها  المرتبطة  فترة ى مد ى والتكاليف 

العقد مع العملاء. 
لاستلام ضمن ممتلكات العميل" محطات نقل الطاقة" تركيبیتممحطات نقل الطاقة بيع 

لمرة التي الرسوم هذه .  التبرید خدمات  على واحدة یتم تحميلها 
ویتم الجوهري لمحطات نقل الطاقةكتمال لا اتاریخفي العملاء

. " مسبقًا العميل منالكامل تحصيلها 

محطات نقل  الإیرادات من بيع " تحقيقیتم  
" والتكاليف المرتبطة بها على مدى  الطاقة

فترة العقد مع العملاء. 



الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق. 
الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية

٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٢١

تتمة  –.   السیاسات المحاسبیة الھامة٤
تتمة -الإیرادات تحقیق٤٫٦

الإیرادات تحقيق الهامة شروط الدفع والاداء و المطلوبات وتوقيت  الطبيعة،الخدمات نوع 

العقارات  الإیرادات  بيع  من 
والمنازل  المكتملة  (الأراضي 

والشقق والفلل) 

، والمنازل ، الأراضي وهذه الإیرادات تتعلق ببيع العقارات مثل  
تقدم  ، والشقق عندما  بالأداء  بالتزامها  الشركة  وتفي  والفلل. 

شهادة ملكية إلى المشتري. ىالشركة عل

عل التعرف  نقل  ى یتم  عند  الإیرادات 
المكتملة إلى المشتري. السيطرة للعقارات

برسوم الخدمة على مدى  العقارات. أنشطه صيانة لتغطية تكاليف تنشا هذه الإیرادات رسوم الخدمة  فترة ال ویعترف 
المتعلقة. 

یعترف بالدخل عند تقدیم الخدمة. ات إداریة للعقارات. خدمتنشأ هذه الإیرادات من تقدیم إیرادات الرسوم 

والوحدات  إیرادات الإیجار  التجزئة  محلات  إیجار  من  الإیرادات  تلك  تنشأ 
السكنية والعقارات التجاریة. 

علتحقيق یتم   شهري  ى الإیرادات  أساس 
فتره العقد. على مدى

ى یعترف بالإیرادات عند نقل السيطرة علوالمشروبات في المطاعم.  الأغذیة تنشأ نتيجة تقدیم خدمات  من بيع السلع  الإیرادات 
. البضاعة إلى المشتري 

العقارات والآلات والمعدات ٤٫٧

ق والقياس يالتحق
ال  بنود  منها  عقارات تقاس  مطروحاَ  بالتكلفة  والمعدات  المتراكمة. الاستهلاكوالآلات  القيمة  في  الانخفاض  وخسائر  تقاس  المتراكم 

الأراضي بالقيمة العادلة. 
بصفة مباشرة باقتناء الموجود. تتضمن تكلفة الموجودات المكونة داخليا تكلفة المواد والعمالة  المتعلقةتتضمن التكلفة المصروفات  

أیة تكاليف تنسب بصفة مباشرة لجعل الموجودات في حالة عاملة في الغرض المتوقع منها، وتكاليف تفكيك وإزالة وإعادة  و المباشرة  
الموضع الكائنة عليه وتكاليف الاقتراض المرسملة. تتم رسملة البرمجيات المشتراة والتي تشكل وظيفة لا تتجزأ من المعدات ذات العلاقة  

تلك المعدا  كجزء من  لأجزاء من  ت.بها  مختلفة  عقارات تابع للمكون عندما یكون  إنتاجية  والمعدات أعمار  ها  اب واحتستم  یوالآلات 
والآلات والمعدات. عقاراتمستقلة (مكونات رئيسية) لل كمكونات 

ضمن حقوق  تحت بند احتياطي آخر وعرضه في احتياطي إعادة التقييمالدخل الشامل الآخرأي فائض إعادة تقييم ضمن تحقيق یتم 
، ففي هذه  لربح أو الخسارة باستثناء المبلغ الذي یعكس به النقص من إعادة تقييم نفس الموجودات المعترف به سابقاً في االملكية،

، الخسارة الموحدالربح أو . یتم تحقيق العجز من إعادة التقييم في بيان  الموحدالربح أو الخسارةالزیادة في بيان  تحقيق الحالة یتم  
باستثناء أي عجز یعّوض بصورة مباشرة زیادة سابقة لنفس الموجودات حيث تتم مقاصته مباشرة مقابل الفائض في احتياطي إعادة  

التقييم.  

والآلات والمعدات عند استبعاده أو عندما یكون من المتوقع عدم الحصول على منافع اقتصادیة  عقارات د ال و بن أحد  تحقيق یتم إلغاء  
ات والآلات والمعدات بمقارنة المتحصلات من  عقاراتمستقبلية من استخدامه أو استبعاده. یتم تحدید مكاسب أو خسائر استبعاد ال 

ها بالصافي في الإیرادات الأخرى في بيان الدخل الربح أو الخسارة تحقيق ت ویتم  الاستبعاد مع القيمة الدفتریة للعقارات والآلات والمعدا 
. عند بيع الموجودات المعاد تقييم یتم تحویل المبالغ المدرجة في فائض إعادة التقييم إلى الأرباح المدورة. الموحد 
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تتمة  –.   السیاسات المحاسبیة الھامة٤
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تتمة  –ق والقياسيالتحق

عن قيمتها الدفتریة. بشكل كبيربما یكفي للتأكد من أن القيمة العادلة للموجودات المعاد تقييمها لا تختلف  دوري شكلتجرى التقييمات ب 

إعادة تصنيف إلى الاستثمارات العقاریة 
ها  عند تغيير استخدام عقارات من عقارات یشغلها المالك إلى عقارات استثماریة تتم إعادة قياس تلك العقارات بالقيمة العادلة ویعاد تصنيف 
م  یتعلى أنها عقارات استثماریة. العقارات التي یتم تشييدها للاستخدام المستقبلي كعقارات استثماریة تتم المحاسبة عنها بالقيمة العادلة.

أي مكسب ینشأ من إعادة القياس في الربح أو الخسارة إلى الحد الذي یؤدي فيه المكسب إلى رد خسارة انخفاض سابقة في  تحقيق 
وإظهاره في احتياطي إعادة التقييم في حقوق الملكية. یتم  الدخل الشامل الآخرأي مكسب باقي في  تحقيقالقيمة عن عقار معين، مع  

وإظهاره في احتياطي إعادة التقييم في حقوق الملكية إلى الحد الذي یتعلق بمبلغ تم إدراجه  دخل الشامل الآخرال أیة خسارة في تحقيق
. الخسارة وأ في السابق في احتياطي إعادة تقييم متعلق بعقار محدد مع إدراج أیة خسارة باقية مباشرة في بيان الربح 

التكاليف اللاحقة 
لو كان من المحتمل تدفق منافع اقتصادیة  مكونات الآلات والمعدات في القيمة الدفتریة لتلك المكونات تكلفة استبدال أحد  تحقيق یتم  

المستبدل.  ومن الممكن قياس تكلفته بصورة مؤكده. یتم إلغاء تحقق القيمة الدفتریة للجزء  للمجموعةمستقبلية مضمنة في ذلك البند  
وبعمر هذا البند كأصل منفرد  بتحقيق المجموعة تقوم  فإنوالمعدات والآلات الحاجة لاستبدال بند جوهري في أحد بنود العقارات  د عن

، فإن  والمعداتوالآلات متعلق بالعقارات  المجموعة  أي فحص أساسي تقوم به  وكذلك إنتاجي مستقل ویتم إهلاكها بناءً على ذلك.  
ها  تحقيق مقبولة. إن جميع تكاليف التصليح والصيانة الأخرى یتم التحقيق مة الدفتریة كأداة بدیلة إذا كانت الَية التكلفة یعترف فيها بالقي

ضمن بيان الربح أو الخسارة عند تكبدها. 

الاستهلاك 
یتم  .المقدرة قيمته الباقيةالتكلفة ناقصا  بستبدل  یأو مبلغ آخر  الأصلوهو تكلفة  للاستهلاك على المبلغ القابل  الاستهلاكیحتسب  

في بيان الربح أو الخسارة الموحد بطریقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة لكل بند من بنود العقارات  الاستهلاكتحقيق 
.  اتمضمنة في الموجودالمنافع الاقتصادیة المستقبلية الللاستهلاك ذلك یعكس بصورة مقاربة النمط المتوقع  إن والآلات والمعدات حيث  

على الأراضي. استهلاك لا یحتسب 

الأعمار الإنتاجية المقدرة للسنة الحالية وفترات المقارنة كما یلي: 
سنة  ٥٠-١٠المباني والمصنع والمرافق 

سنوات ٧-٣تحسينات على المباني 
سنوات ٧-٣أثاث وتركيبات ومعدات وأدوات 

سنوات ٨-٥مركبات وقوارب 

. ملائما كان ذلك إذا تعدیلها، والأعمار الإنتاجية والقيم الباقية في نهایة كل سنة مالية ویتم الاستهلاكتتم مراجعة طرق 
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الموجودات غیر الملموسة ٤٫٨
شركة وترتيبات وضع إستراتيجية العلامة التجاریة  التجاریة للعلامة  ال الناشئة من  غير الملموسة الموجودات تقوم المجموعة بتسجيل  

التطویر المتعلقة بالمعرفة الفنية وبرمجيات  وتكاليف عندما یكون لدیها الحق في استيفاء رسوم نظير استخدام إستراتيجية العلامة التجاریة  
مطروح منه ة عند التحقق المبدئي. لاحقاَ یقاس الموجود غير الملموس بالتكلفة  الكمبيوتر. تقاس هذه الموجودات غير الملموسة بالتكلف 

.  الفوائد الاقتصادیة المستقبلية المتضمنة في أصل محدد ومرتبطة بهكانت تزید إذا فقط اللاحقةالإطفاء المتراكم. یتم رسملة التكاليف 
تجاریة داخلياَ یتم تسجيلها في بيان الربح أو  وعلامة بإنتاج  شهره  لقة المتعالاخرى بالإضافة الى التكاليف   اللاحقة جميع التكاليف  

الخسارة الموحد حال عند تكبدها. 

یتم إدراج برمجيات الكمبيوتر التي لا تعتبر جزءاً مكملاً لأجهزة الكمبيوتر على أنها موجود غير ملموس وإطفاؤها على مدى عمرها  
الإنتاجي المقدر بخمس سنوات وفقاَ لما هو محدد من قبل إدارة المجموعة. یتم إطفاء تكلفة العلامة التجاریة للشركة وتطویر إستراتيجية 

عشر سنه وفقاَ لما هو محدد من قبل إدارة المجموعة. یتم إطفاء  اثنا تجاریة على مدى عمرها الإنتاجي المقدر بثماني إلى  العلامة ال
.  المجموعةتكاليف التطویر المتعلقة بالمعرفة الفنية على مدى عمرها الانتاجي المقدر بخمس سنوات وفقاَ لما هو محدد من قبل ادارة 

ویتم التعدیل عند الحاجة. التقریر في تاریخ لباقية المقدرة اوالقيمةالانتاجي  والعمراء یتم مراجعه طریقه الاطف

الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ ٤٫٩
بأعمال التطویر اللازمة للوصول بموجودات المشروع إلى المكان  المتعلقةتتضمن تكاليف الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ قيمة العقد  

من قبل الإدارة. یتم تحویل تكاليف الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ إلى بنود  ة المستهدفللاستخدام والحالة اللازمة لها لتصبح جاهزة  
. تتم مراجعة  ة ا التشغيلية للاستخدام المستهدفموجودات ملموسة وغير ملموسة غير متداولة عندما تصل هذه الموجودات إلى حالته

القيمة الدفتریة للأعمال قيد التنفيذ لتحدید ما إذا كان هناك انخفاض في قيمتها عند وجود أحداث أو تغيرات ظرفية یحتمل معها أن  
دفتریة أعلى من القيمة القابلة  . في حالة وجود مثل هذا المؤشر وعندما تصبح القيمة ال للاسترداد تصبح القيمة الدفتریة غير قابلة  

. للاستردادیتم تخفيض الموجودات إلى قيمتها القابلة للاسترداد 

الاستثمارات العقاریة  ٤٫١٠
بغرض  الإیجار، أو بغرض إیراد  الذي یحتفظ به إما  ات المكتملة والعقارات قيد الإنشاء وتحت إعادة التطویر استثمار العقار یشمل  
توفير البضائع،  أو  ، الإنتاجولكنه ليس للبيع في إطار النشاط الاعتيادي أو للاستخدام في  ، معاَ لكلا الغرضين الرأسمالية، أوالزیادة  

أي تغير فيها في بيان  تحقيقبالقيمة العادلة مع  ولاحقاً التكلفةالعقاري أولاً بقيمة  الاستثمارأو لأغراض إداریة. یقاس  ،الخدمات أو
في سنة حدوثها. الموحد الربح أو الخسارة 

الاستثمار في العقار. تتضمن تكلفه العقار المطور داخليا تكلفه المواد  باقتناء ذات علاقة مباشرة  المتكبدةالتكاليف  التكلفة تتضمن  
له جاهزاَ للاستخدام المطلوب. أیة أرباح أو خسائر ناتجه  مباشره باقتناء العقار ویجععلاقةالمباشرة وأیه تكاليف أخرى ذات  والعمالة 

بيان  في  هتحقيق الدفتریة لذلك الاستثمار) ویتم والقيمةعقاري (یحتسب كفرق بين صافي المحصل من الاستبعاد  استثمارمن استبعاد 
أو   مصنف سابقاَ كعقار د . عنالموحد الخسارة الربح  ضمن  وآلات اتبيع استثمار عقاري كان  ذات علاقة  مبالغ  ایة  فإن  ومعدات 

سوف یتم تحویلها الى الارباح المدورة. مالتقيي احتياطي اعادة 
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الاستثمارات العقاریة  ٤٫١٠
وتدرج خلال الفترة التي  یتم معاملة أي مصروفات نتجت عن صيانة العقار لمعيار أو مستوى مقبول كمصروفات إصلاح وصيانة  

تكبدت فيها. 

تصبح القيمة العادلة في تاریخ إعادة  او مخزون ،معدات أو  ، آلاتأو ، كعقاراتعندما یتغير استخدام العقار بحيث تتم إعادة تصنيفه  
اللاحقة. المحاسبية في الفترات التصنيف هي التكلفة لذلك العقار

من قبل المالك  ر في استخدام العقار وذلك عن طریق إنهاء شغل العقار  يیكون هناك تغيعندما،تحویل الى استثمارات عقاریة فقط  ال یتم  
جير تشغيلي.  أ توبدء عقد 

تكالیف الاقتراض  ٤٫١١

أو إنتاج موجود مؤهل كجزء من تكلفة ذلك الموجود.  ، تشييدأو  ، اقتناءأو  ،بإنشاء تقوم المجموعة برسملة تكاليف الاقتراض المتعلقة  
لغرض تحدید الفائدة المتاحة للرسملة، یتم تخفيض التكاليف المتعلقة بذلك الاقتراض بأي إیراد استثمارات عن استثمار مؤقت لتلك  

سجل كافة الفوائد الأخرى  عمليات رسملة تكاليف القروض عندما تصبح الموجودات جاهزة للاستخدام المستهدف. ت ف القروض. تتوق
. الموحد الخسارة في  بيان الربح أو 

المالیة الأدوات ٤٫١٢
والقياس  التحقيق المبدئي 

عند إصدارها. یُعترف بجميع الموجودات المالية والمطلوبات المالية الأخرى في  مبدئيا  الذمم التجاریة المدینة وأوراق الدین  تحقيقیتم  
المجموعة طرفا في الأحكام التعاقدیة للأداة. البدایة عندما تصبح 

إلى   مباشرة  تنسب  أن  یمكن  التي  المعاملات  تكاليف  إلى  بالإضافة  العادلة  بالقيمة  مبدئيا  المالية  المطلوبات  أو  الموجودات  تقُاس 
استحواذها أو إصدارها، بالنسبة للعنصر غير المدرج بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. 

صنيف والقياس اللاحق الت
الموجودات المالية  

أو  الدخل الشامل الآخرالمالية على أنها مقاسة: بالتكلفة المطفأة، بالقيمة العادلة من خلال  موجودات المبدئي تُصنف ال التحقيقعند  
بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. 
المبدئي بها ما لم تغير المجموعة نموذج أعمالها لإدارة الموجودات المالية، ففي هذه  التحقيق  لا یُعاد تصنيف الموجودات المالية عقب  

الحالة یتم تُصنف جميع الموجودات المالية المتأثرة في اليوم الأول من فترة التقریر الأول التي تعقب التغيير في نموذج الأعمال. 

یُقاس الموجود المالي بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشروط التالية وكان غير مصنف بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة: 

یُحتفظ به في نموذج أعمال یهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات لجمع التدفقات النقدیة التعاقدیة، و - 
المبلغ الأصلي  تؤدي شروطه التعاقدیة في تواریخ محددة إلى تدفقات -  والفائدة على  نقدیة تعتبر فقط مدفوعات للمبلغ الأصلي 

القائم. 
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تتمة –الموجودات المالية  
بها للمتاجرة یجوز للمجموعة اختيار بشكل غير قابل للنقض لعرض  غير المحتفظ حقوق الملكية المبدئي بالاستثمار في  التحقيق عند  

على  الخيار المناسب على أساس كل استثمار انتقاءیتم  ،الدخل الشامل الآخرالتغيرات اللاحقة في القيمة العادلة للاستثمار خلال  
حدة. 

كما هو  الدخل الشامل الآخربالقيمة العادلة من خلال  طفأة أو میتم قياس جميع الموجودات المالية غير المصنفة كمقياس بالتكلفة ال
للمجموعة تعيين أصل مالي بشكل غير قابل للنقض  حقالمبدئي یالتحقيق مبين أعلاه بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. عند 

كما في القيمة العادلة من خلال الربح أو  الدخل الشامل الآخرطفأة أو بالقيمة العادلة خلال  مقياس بالتكلفة ال ال والذي یلبي المتطلبات  
طریقة أخرى.  المحاسبي الذي ینشأ ب الاختلافالخسارة إذ أدى ذلك الى استبعاد أو التقليل بشكل كبير من 

تقييم نموذج الأعمال  - الموجودات المالية 
تقوم المجموعة بتقييم هدف نموذج الأعمال الذي یحتفظ فيه الأصل المالي على مستوى محفظة لأن هذا یعكس بشكل أفضل الطریقة  

التي تدار بها الأعمال وتقدیم المعلومات للإدارة. المعلومات التي تؤخذ في الاعتبار تتضمن: 
السياسات والأهداف المعلنة للمحفظة وتطبيق تلك السياسات في الممارسة العملية. وهي تشمل ما إذا كانت استراتيجية الإدارة تركز  - 

على جني إیرادات الفوائد التعاقدیة، والحفاظ على هيكل سعر فائدة محدد، ومطابقة مدة الموجودات المالية مع مدة أیة مطلوبات  
قدیة متوقعة أو تحقيق تدفقات نقدیة من خلال بيع موجودات. ذات صلة أو تدفقات ن 

كيفية تقييم أداء المحفظة وتقدیم التقاریر لإدارة المجموعة. - 

المخاطر التي تؤثر على أداء نموذج الأعمال (والموجودات المالية المحتفظ بها ضمن نموذج الأعمال) وكيفية إدارة تلك المخاطر،- 

على سبيل المثال سواءً كان التعویض یستند على القيمة العادلة للموجودات التي تتم إدارتها أو  -كيفية تعویض مدیري الأعمال- 
التدفقات النقدیة التعاقدیة التي یتم جمعها، و 

المالية في الفترات السابقة، وأسباب هذه المبيعات والتوقعات حول نشاط المبيعات في  موجودات  وتيرة وحجم وتوقيت مبيعات ال - 
تقبل. المس

لا تعتبر مبيعات لهذا الغرض، وذلك  التحقيق المالية لأطراف ثالثة في معاملات غير مؤهلة لإلغاء  موجودات إن عمليات نقل ال
بما یتفق مع اعتراف المجموعة المستمر بالموجودات. 

أساس القيمة العادلة وتقاس بالقيمة العادلة خلال الربح  المالية المتاحة للمتاجرة أو یتم ادارتها والتي یتم قياس أداتها على  موجودات  إن ال 
أو الخسارة. 
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تتمة –الموجودات المالية  
تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدیة التعاقدیة ليست إلا مدفوعات عن أصل الدین والفائدة عليه  - الموجودات المالية 

. یتم تعریف "الفائدة" بأنها مقابل  التحقيق المبدئي لأغراض هذا التقييم، یتم تعریف "أصل الدین" بأنه القيمة العادلة للأصل المالي عند  
للمال والمخاطر الائتمانية المرتبطة بالمبلغ الأصلي القائم خلال فترة معينة من الزمن وغيرها من المخاطر الأساسية  عن القيمة الزمنية 

للإقراض والتكاليف (مثل مخاطر السيولة والتكاليف الإداریة)، وكذلك هامش الربح. عند تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدیة التعاقدیة  
ل الدین والفائدة عليه، تأخذ المجموعة بالشروط التعاقدیة للأداة. ویشمل ذلك تقييم ما إذا كان الموجود  ليست سوى مدفوعات عن أص

المالي یحتوي على شرط تعاقدي یمكن أن یغير توقيت أو مبلغ التدفقات النقدیة التعاقدیة. بحيث لا یمكنه الوفاء بهذا الشرط. عند إجراء 
عتبار ما یلي: هذا التقييم، تأخذ المجموعة في الا

الأحداث الطارئة التي من شأنها تغيير مبلغ أو توقيت التدفقات النقدیة؛ - 

الشروط التي قد تعدل سعر الفائدة التعاقدیة، بما في ذلك مميزات الأسعار المتغيرة؛ - 

المدفوعات مقدما ومميزات التمدید؛ و - 

النقدیة من موجودات محددة (على سبيل المثال مميزات عدم حق الرجوع على  الشروط التي تحد من مطالبة المجموعة بالتدفقات  - 
المقترض). 

غير  تتوافق ميزة المدفوعات مقدما مع المدفوعات فقط لأصل الدین ومعيار الفائدة إذا كان المبلغ المدفوع مقدما یمثل إلى حد كبير المبالغ 
لقائم، والتي قد تشمل تعویض إضافي معقول عن الإنهاء المبكر للعقد. بالإضافة  المسددة من أصل الدین والفائدة على المبلغ الأصلي ا

إلى ذلك، بالنسبة لموجود مالي تم الحصول عليه بخصم أو علاوة على قيمته الاسمية التعاقدیة، فإن الميزة التي تسمح أو تتطلب الدفع  
ير المدفوع) والفائدة التعاقدیة (التي قد تشمل أیضا تعویض إضافي  مقدما بمبلغ یمثل بشكل كبير المبلغ الإسمي التعاقدي المستحق (غ 

التحقيق  معقول عن الإنهاء المبكر) تتم معاملتها وفقا لهذا المعيار إذا كانت القيمة العادلة لميزة المدفوعات مقدما غير ذات أهمية عند  
. المبدئي
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القياس اللاحق والأرباح والخسائر  –الموجودات المالية  
الموجودات   هذه  قياس  یتم  لاحقا  یتم  العادلة.  الأرباح  صافي  تحقيق  بالقيمة 

في الربح أو الخسارة. الموزعة، الارباح  فوائد أو إیراد البما في ذلك ،الخسائر و  الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  
الخسارة 

.  ليةیتم قياس هذه الموجودات لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة الفائدة الفع
إیرادات الفوائد  تحقيق  خسائر انخفاض القيمة. یتم  بالتكلفة المطفأة   تقليل یتم  

أو  ارباحو  الأرباح  في  القيمة  وانخفاض  الأجنبية  العملات  صرف  وخسائر 
في الربح  الاستثمارتحقيقلغاء  إمن أو خسارة  ربح أي  تحقيق الخسائر. یتم  

أو الخسارة. 

الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة 

یتم قياس هذه الموجودات لاحقا بالقيمة العادلة. یتم إثبات توزیعات الأرباح  
استرداد  واضح بشكلتوزیعات الأرباح تمثل كدخل في الربح أو الخسارة ما لم 

في بيانالأرباح والخسائر الأخرى  صافي  تحقيقجزء من تكلفة الاستثمار. یتم  
الخسارة   ولا یتم إعادة تصنيفها مطلقاً إلى  .  الدخل الشامل الآخروالربح أو 
الربح أو الخسارة. 

الدخل الشامل  الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  
الآخر

التصنيف والقياس اللاحق والأرباح والخسائر - المطلوبات المالية 

تُصنف المطلوبات المالية على أنها مقاسة بالتكلفة المطفأة أو القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. تُصنف مطلوب مالي بالقيمة  
.  التحقيق المبدئي العادلة من خلال الربح أو الخسارة إذا تم تصنيفه على أنه محتفظ به للمتاجرة، أو مشتق أو تم تصنيفه كذلك عند  

صافي الأرباح والخسائر، بما في ذلك  تحقيق  تقُاس المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بالقيمة العادلة ویتم  
أي مصروف فائدة، في الربح أو الخسارة. یتم قياس المطلوبات المالية الأخرى لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة الفائدة الفعلية. 

أي ربح أو خسارة  تحقيق  مصاریف الفوائد وأرباح وخسائر سعر صرف العملات الأجنبية في الربح أو الخسارة. یتم أیضا  تحقيق م یت
في الربح أو الخسارة. تحقيق المن إلغاء 
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التحقيق إلغاء 
المالية موجودات  ال

موجود مالي عند انتهاء الحقوق التعاقدیة في التدفقات النقدیة من الموجود أو عند تنازلها عن الحقوق في استلام  تحقيق  تُلغي المجموعة  
نها لا تقوم  التدفقات النقدیة التعاقدیة من الموجود من خلال معاملة یتم فيها نقل كافة مخاطر وعوائد ملكية الموجودات المالية، أو أ

بالتنازل عن ولا الاحتفاظ بجميع مخاطر وفوائد الملكية كما أنها لا تحتفظ بالسيطرة على الاصل المالي. 

تدخل المجموعة ایضا في معاملات تقوم فيها بتحویل الموجودات لمعترف بها في بيان المركز المالي الموحد، ولكنها تحتفظ فيها  
. الموجودات المحولةتحقيقالحالات لا یلغى هذه للموجود المحولة في والحوافزبجميع او معظم المخاطر  

المطلوبات المالية 

تحقيق  مطلوب مالي عند التفرغ من التزاماتها التعاقدیة أو عند إلغائها أو انتهاء مدتها. كما تُلغي المجموعة  تحقيق  تلغي المجموعة  
المطلوبات المالية عندما یتم تعدیل شروطها وإذا كانت التدفقات النقدیة للمطلوب المعدل مختلفة اختلافا كبيراً، وفي هذه الحالة یتم  

الفرق بين القيمة  تحقيق  مطلوب مالي، یتم تحقيق  إلغاء  دالعادلة. عن اس الشروط المعدلة بالقيمة  مطلوب مالي جدید على أستحقيق 
الدفتریة المطفأة والمبلغ المدفوع (بما في ذلك أي موجودات غير نقدیة محولة أو مطلوبات متكبدة) في الربح أو الخسارة. 

المقاصة ٤٫١٣

والمطلوبات المالية ولا یتم عرض صافي المبلغ في بيان المركز المالي الموحد إلا عندما یكون لدى  لا تتم مقاصة الموجودات المالية 
المجموعة حق قانوني ملزم في مقاصة المبالغ، وتنوي إما تسویتها على أساس الصافي أو تحقيق الموجودات وتسویة المطلوبات في  

نفس الوقت. 

انخفاض القیمة ٤٫١٤

غير المشتقة  المالية موجودات  ال

ا المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة. تقيس المجموعة  موجوداتهتعترف المجموعة بمخصصات الخسائر عن الخسائر الائتمانية المتوقعة من  
العمر. مخصصات الخسائر بمبلغٍ مساوٍ للخسائر الائتمانية المتوقعة مدى 

. العمر یتم دائما قياس مخصصات الخسائر عن الذمم التجاریة المدینة بمبلغٍ مساوٍ للخسائر الائتمانية المتوقعة مدى 

وعند تقدیر الخسائر الائتمانية  التحقيق المبدئيالمالية قد زادت زیادة كبيرة منذ  موجودات  الائتمانية لل عند تحدید ما إذا كانت المخاطر  
ومدعومة ذات صلة ومتاحة دون تكلفة أو جهد لا لزوم له. وهي تشمل   المتوقعة، تأخذ المجموعة في الاعتبار معلومات معقولة 

. الاستشراقيةى خبرة المجموعة التاریخية وتقييم الائتمان، بما في ذلك المعلومات المعلومات الكمية والنوعية والتحليل القائم عل
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تقوم المجموعة   عملية  المدینة  الائتمانيةالخسائر  باحتساب وكوسيلة  الذمم التجاریة  مصفوفة مخصصات.  باستخدام المتوقعة على 
المتوقعة وتستخدم مصفوفة  الائتمان بالنسبة للمدینين التجاریين لتقدیر خسائر  الائتمانتستخدم المجموعة خبرتها التاریخية في خسارة  

مالي دخل في  أصلالمجموعة أن ر التجاریة. تعتبینة على عدد الأیام  المستحقة للذمم المداعتماداالمخصصات معدلات فائدة ثابتة 
حالة عجز عن السداد عندما یكون من غير المرجح أن یدفع العميل التزاماته الائتمانية إلى المجموعة بالكامل، دون لجوء المجموعة  

لإجراءات مثل تحقيق الضمان (لو كان یتم الاحتفاظ بأي ضمان). 

دى الحياة هي الخسائر الائتمانية المتوقعة التي تنتج عن جميع الأحداث الافتراضية المحتملة خلال  الخسائر الائتمانية المتوقعة م 
شهرا هي جزء من الخسائر الائتمانية المتوقعة التي تنتج عن الأحداث  ١٢الائتمانية المتوقعة لمدة  رالمالية. الخسائالعمر المتوقع للأداة  

شهرا). ١٢شهرا من تاریخ التقریر (أو فترة أقصر إذا كان العمر المتوقع للأداة أقل من  ١٢لال  الافتراضية التي من الممكن حدوثها خ 
الحد الأقصى للمدة التي تؤخذ في الاعتبار عند تقدیر الخسائر الائتمانية المتوقعة هي أقصى مدة تعاقدیة تتعرض المجموعة  

. خلالها لمخاطر الائتمان

الائتمانية المتوقعة قياس الخسائر 

دي  الخسائر الائتمانية المتوقعة هي التقدیرات المرجحة لخسائر الائتمان. تقُاس خسائر الائتمان بالقيمة الحالية لجميع حالات العجز النق 
المجموعة   تتوقع  التي  النقدیة  والتدفقات  الفرق بين التدفقات النقدیة المستحقة للكيان وفقا للعقد  خصم الخسائر  (أي  استلامها). یتم 

الائتمانية المتوقعة بمعدل الفائدة الفعال للأصل المالي. 

المالية منخفضة القيمة الائتمانية موجودات  ال

المالية المسجلة بالتكلفة المطفأة. یعتبر أصل  موجودات تقوم المجموعة في تاریخ كل تقریر بتقييم ما إذا انخفضت القيمة الائتمانية لل 
أنه "منخفض القيمة الائتمانية" عندما یقع حدث أو أكثر له تأثير ضار على التدفقات النقدیة المستقبلية المقدرة من الموجود  مالي  

المالي. 
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تتمة -المالية منخفضة القيمة الائتمانيةموجودات ال
مالي البيانات التالية التي یمكن ملاحظتها: لأصلیتضمن الدليل على انخفاض القيمة الائتمانية  

مواجهة المقترض أو المصدر لصعوبة مالية كبيرة، - 
یوماً، أو ٣٦٥إخلال بعقد، مثل التخلف عن السداد أو التأخر عن السداد أكثر من - 
ن المحتمل دخول المقترض في حالة إفلاس أو حالة إعادة تنظيم مالي أخرى. یكون م- 

في القيمة الانخفاضعرض 

یتم خصم مخصص انخفاض قيمة الذمم المدینة التجاریة من القيمة الدفتریة الإجمالية للذمم المدینة التجاریة ویتم عرض خسائر  
. الموحدالدخل الشامل الآخروي بيان الربح أو الخسارة  انخفاض القيمة المتعلقة بالذمم المدینة بشكل منفصل ف

التحقيق لغاءإ

یتم إلغاء القيمة الدفتریة الإجمالية لأصل مالي عندما لا یكون لدى المجموعة توقعات معقولة باسترداد أصل مالي بأكمله أو جزء منه.  
المشطوب على أساس احتمال وجود توقعات معقولة بالاسترداد. لا  تجري المجموعة تقييما منفصلا فيما یتعلق بتوقيت الشطب والمبلغ  

المالية التي شطبت خاضعة لأنشطة الإنفاذ  موجودات تتوقع المجموعة أن تسترد جزءاً كبيراً من المبلغ المشطوب. برغم ذلك، قد تظل ال 
من أجل الالتزام بالإجراءات التي تتبعها المجموعة لاسترداد المبالغ المستحقة. 

غير المالية  موجودات لا

في تاریخ كل تقریر تُراجع المجموعة القيم الدفتریة لموجوداتها غير المالية لتحدید ما إذا كان هناك أي مؤشر على انخفاض قيمتها.  
في حالة وجود مثل ذلك المؤشر عندها یتم تقدیر المبلغ القابل للاسترداد لذلك الاصل. 

تجميع الموجودات معا في مجموعات موجودات أصغر تنتج تدفقات نقدیة داخلة من الاستخدام  لأغراض اختبار انخفاض القيمة یتم  
المستمر وذلك بصورة مستقلة على نحو كبير عن التدفقات النقدیة الداخلة للموجودات الأخرى أو الوحدات المنتجة للنقد. القيمة القابلة  

د الاستخدام وقيمتها العادلة ناقصا تكاليف البيع، أیهما أكبر. تستند القيمة قيد  للاسترداد لموجود أو لوحدة منتجة للنقد هي قيمتها قي
الاستخدام إلى التدفقات النقدیة المستقبلية المقدرة مخصومة إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل الخصم لما قبل الضریبة الذي یعكس  

المحددة لذلك الموجود أو الوحدة المنتجة للنقد. التقييمات السوقية الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر 

بخسائر الانخفاض في القيمة في الحالة التي تزید فيها القيمة الدفتریة للموجود أو للوحدة المنتجة للنقد عن قيمته القابلة   یُعترف 
بالغ الدفتریة للموجودات الأخرى  للاسترداد. یُعترف بخسائر الانخفاض في القيمة في الربح أو الخسارة. یتم تخصيصها لتخفيض الم

في الوحدة المنتجة للنقد وذلك على أساس التناسب. 

تُرد خسارة الانخفاض في القيمة فقط إلى الحد الذي لا تزید فيه القيمة الدفتریة للموجود عن القيمة الدفتریة التي كان من الممكن  
ض في القيمة. خسارة انخفا تحقيق تحدیدها، بالصافي من الإهلاك، لو لم یتم 
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تتمة–.   السیاسات المحاسبیة الھامة٤
قید التنفیذ واعمالالمخزون٤٫١٥

وهي   تقاس مواد المخزون بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق، أیهما أقل. تستند تكلفة المخزون على طریقة المتوسط المرجح 
المخزون والتكاليف الأخرى المتكبدة لأجل الحصول على تلك المواد ووصولها إلى  تتضمن المصروفات المتكبدة في سبيل اقتناء  

موقعها وحالتها الحاليين. صافي القيمة القابلة للتحقق هي السعر المقدر للبيع في إطار النشاط الاعتيادي ناقصاً التكاليف المقدرة  
لإكمال العمل ومصروفات البيع. 

وإنشاؤها للبيع في سياق الأعمال العادي على أنها أعمال قيد التنفيذ حتى اكتمال البناء أو التطویر.  تصنف العقارات التي یتم تطویرها 
والظروف  حالة المشروع وإیصالها إلى الموجوداتوالتكاليف المنسوبة مباشرة لتطویر  العقد، ل قيد التنفيذ من قيمة ا عمتتكون تكلفة الأ

.اللازمة لها لتكون قادرة على العمل بالطریقة التي حددتها الإدارة 

النقد وما في حكمھ ٤٫١٦
النقد وما في حكمه یتكون من النقد والأرصدة لدى البنوك وودائع أصلية قصيرة الأجل ذات فترات استحقاق أصلية تبلغ ثلاثة أشهر  

السحب على المكشوف من البنوك،  بعد خصم  للتغيرات في قيمتها العادلة، مادیة  والتي تخضع لمخاطر  الاستحواذ  أو أقل من تاریخ 
(الأرباح المعلنة غير المطالب بها)، إن وجدت. المقيدة  رصدة الأمطروحا منها إن وجد،  

رأس المال ٤٫١٧
من حقوق الملكية. كانخفاضیتم تحقيقها  العادیة الأسهم  بإصدارایه تكاليف إضافية متعلقة  ملكيه، یتم تصنيف الاسهم العادیة كحقوق  

مكافأة نھایة الخدمة للموظفین ٤٫١٨
یتم تكوین مخصص للمبالغ المستحقة الدفع فيما یتعلق بمكافآت نهایة الخدمة للموظفين على أساس الالتزامات التعاقدیة أو قوانين  

راتب الموظف وفترة الخدمة في تاریخ التقریر. على أساس أیهما أعلى، ویتم احتسابها المجموعة، العمل المحلية ذات الصلة لكيانات 

ن الموظفين القطریي
، تقدم المجموعة مساهمات في صندوق التقاعد الحكومي إلى السلطات التنظيمية  القطریين فيما یتعلق بالموظفين  بالإضافة إلى ذلك، 

،  المحلية المعنية كنسبة مئویة من رواتب الموظفين وفقًا لمتطلبات القوانين المحلية ذات الصلة المتعلقة بالتقاعد والمعاشات التقاعدیة
حيثما كان ذلك مطلوبًا. 

المخصصات  ٤٫١٩
وعندما یكون من المحتمل  سابقة،(قانوني أو حكمي) على المجموعة ناشئ من أحداث التزام یتم تكوین مخصصات في حالة وجود  

سداد تكاليف هذا الالتزام بمبالغ محددة تماماً. 
یعكس   الذي  باستخدام المعدل  التقریر  فترة  نهایة  في  التزام  لتسویة  المتوقع طلبها  للمصروفات  بالقيمة الحالية  المخصصات  تقاس 

لتزام. التقييمات الحالية بالسوق للقيمة الزمنية للنقد والمخاطر المحددة لهذا الا
تتم مراجعة المخصصات بصورة دوریة في تاریخ بيان المركز المالي وتعدل لتعكس أفضل التقدیرات الحالية. یتم رد المخصص إذا لم  

یكن من المحتمل أن یتم المطالبة بتدفقات نقدیة تمثل منافع اقتصادیة لتسویة الالتزام. 

عقود مثقلة بالالتزامات 
الناشئة عن عقود مثقلة بالالتزامات یتم تحقيقها وقياسها كمخصصات. یعتبر العقد مثقل بالتزام عندما یكون لدى  المطلوبات المتداولة 

نه. المجموعة عقد تكون بموجبه التكلفة  التي لا یمكن تفادیها لتلبية الالتزام لهذا العقد تتجاوز المنافع الاقتصادیة المتوقع تحصيلها م 
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المحتملة المطلوبات ٤٫٢٠

التدفق الخارجي لموارد ذات منافع  احتمالية ولكن یتم الإفصاح عنها في حال كان  ، المالية لا تدرج المطلوبات المحتملة في البيانات  
ولكن یتم الإفصاح عنها في حال كان من المرجح وجود تدفقات  ، الماليةالمحتملة في البيانات  موجودات بعيدة. لا تدرج ال اقتصادیة 

. اقتصادیةنقدیة ذات منافع 

العملات الأجنبیة تحویل ٤٫٢١

المدرجة في البيانات المالية لكل شركة ویتم قياس البنود المضمنة باستخدام  والبنودتحدد كل شركة في المجموعة عملتها المستخدمة  
ل  تلك العملة المستخدمة. تقيد المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية مبدئياً بالعملة المستخدمة السائدة في تاریخ المعاملة. یتم تحوی

سعار الصرف السائدة في تاریخ بيان المركز المالي. تحول جميع فروق  الموجودات والمطلوبات النقدیة المسجلة بالعملات الأجنبية بأ 
الصرف إلى الربح أو الخسارة، باستثناء الفروق من القروض بالعملات الأجنبية التي توفر تحوطاً لاستثمار في جهة أجنبية، حيث  

م تحقيقها في بيان الدخل. یعاد تحویل الموجودات  تؤخذ هذه الفروق إلى حقوق الملكية حتى یتم استبعاد صافي الاستثمار، وعند ذلك یت
والمطلوبات غير النقدیة المقيمة سابقاً بالعملات الأجنبية باستخدام أسعار الصرف السائدة في تواریخ المعاملات الأصلية. 

لسائدة في تاریخ تحدید القيمة  أسعار الصرف اباستخدام یتم تحویل البنود غير النقدیة التي یتم قياسها بالقيمة العادلة بعملة أجنبية  
عملية  أجنبية وایة تسویات قيمة عادله للقيم الدفتریة للموجودات والمطلوبات الناتجة عن عمليه  اقتناءالعادلة. إن أي شهرة ناتجة عن  

في تاریخ الإقفال.   الأجنبية بالقيمة یتم معالجتها كموجودات ومطلوبات اقتناء 

المتداول وغیر المتداول تصنیف ٤٫٢٢

متداول. بناء على تصنيف متداول / غير  الموحد والمطلوبات  في بيان المركز المالي موجوداتتعرض المجموعة ال
یكون الأصل متداول عندما: 

یتوقع أن تتحقق أو یقصد أن یتم بيعها أو استهلاكها في دورة التشغيل العادلة. -
او ;المتاجرة محتفظ بها أساساً لغرض -
استخدامها یحظر أن یتم تبادلها أو  محكمه. مال أو نقد أو ما في  التقریر، یتوقع أن تتحقق خلال إثني عشر شهر بعد فترة  -

عشر شهر بعد فترة التقریر. اثنا لتسویة مطلوبات لمدة أقلها  
الأخرى تصنف غير متداولة. موجوداتجميع ال 

عندما: المتداولةیتم تصنيف المطلوبات 
یتوقع أن تتم سدادها في دورة التشغيل العادیة. - 
محتفظ بها أساساً لغرض المتاجرة. - 
أو التقریر،عشر شهر بعد تاریخ اثنا تكون مستحقة السداد خلال - 
عشر شهر بعد تاریخ التقریر. ا اثنلا یوجد حق غير مشروط تؤخر تسویة المطلوبات لمدة لا تقل عن - 

كمطلوبات غير متداولة. تصنف جميع المطلوبات الأخرى 
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مكونات أعمال المجموعة التي تمثل منطقة جغرافية منفصلة للعمليات التشغيلية والتي تم استبعادها  العمليات التشغيلية المتوقفة هي أحد  
أو عند وفاء العملية بمعایير تصنيفها على أنها  الاستبعاد العملية على أنها متوقفة عند  ت أو محتفظ بها للبيع. یتم تحدید ما إذا كان 

محتفظ بها للبيع. 
بات العمليات المتوقفة على أنها مجموعة قابلة للاستبعاد محتفظ بها للبيع. یتم إدراج خسارة الانخفاض في  ومطلو موجودات تم اعتبار  

. القيمة الناتجة عن التصنيف المبدئي على أنها محتفظ بها للبيع والربح أو الخسارة اللاحقة عن إعادة القياس في بيان الربح أو الخسارة
للاستبعاد وفقاً للسياسات المحاسبية للمجموعة مباشرة قبل تصنيفها على أنها محتفظ بها للبيع. لذا  یعاد قياس هذه المجموعة الخاضعة

تكلفة البيع، أیهما أقل. عندما یتم تصنيف عملية  مطروح منها فإنه یتم قياس مجموعة الاستبعاد عموماً بقيمتها الدفتریة وقيمتها العادلة  
وكأن العملية التشغيلية  الموحدالدخل الشامل الآخروالخسارة او الربحبيان المقارنةعرض أرقام  تشغيلية على أنها متوقفة یتم إعادة 

المقارنة. سنةقد توقفت من بدایة  

توزیعات الأرباح النقدیة والتوزیعات غیر النقدیة لحاملي أسھم الشركة الأم ٤٫٢٤
تقوم الشركة بتحقيق مطلوبات للقيام بتوزیعات نقدیة أو غير نقدیة لحاملي أسهم الشركة الأم عندما تكون التوزیعات مصرح بها ولم  

والذي تم تعدیل بعض أحكامه بموجب القانون  ، ٢٠١٥لسنه ١١القطري رقم التجاریة تعد ضمن إدارة الشركة. وفقاً لقانون الشركات  
یتم التصریح بالتوزیعات عندما یتم اعتمادها من قبل المساهمين، ویتم تحقيق مبلغ مقابل لها مباشرة في حقوق  ،  ٢٠٢١لسنة  ٨رقم  

المدرجةقياس القيمة العادلة الملكية. تقاس التوزیعات غير النقدیة بالقيمة العادلة للموجودات التي سوف یتم  توزیعها مع إدراج إعادة
یتم إدراج أي فرق بين القيمة الدفتریة للمطلوبات والقيمة الدفتریة  نقدیة، مباشرة في حقوق الملكية. عند القيام بتوزیع موجودات غير  

. الموحد الموزعة في بيان الربح أو الخسارةموجودات لل

ات عقود الایجار٤٫٢٥
المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد یمثل إیجارا أو یحتوي على إیجار. یعتبر العقد على أنه یمثل إیجارا أو یحتوي  عند إبرام العقد تقوم  

. على إیجار إذا كان ینقل الحق في السيطرة على استخدام الأصل المعين لمدة زمنية بمقابل

رالمجموعة كمستأج 
تقوم المجموعة بتخصيص المقابل في العقد على كل مكون إیجار على أساس  عند بدء أو تعدیل عقد یحتوي على مكون إیجار  

أسعاره الفردیة النسبية. مع ذلك وبالنسبة لإیجارات العقارات اختارت المجموعة عدم الفصل بين المكونات غير الإیجار والمحاسبة  
عن العقد والمكونات غير الإیجار كمكون إیجار واحد. 

حق الاستخدام مبدئيا بالتكلفة  موجودات قاس ت الإیجار في تاریخ بدء الإیجار. ومطلوبات  حق الاستخدام بموجودات تعترف المجموعة 
والتي تتكون من المبلغ الأولي لالتزام الإیجار معدلا بأیة مدفوعات إیجار تمت في أو قبل تاریخ البدء، مضافا إليها أي تكاليف مبدئية 

وإزالة الأصل المعني أو لإعادة الأصل الأساس أو الموقع الكائن عليه إلى حالته الأصلية بعد  مباشرة متكبدة وتقدیر لتكاليف تفكيك  
خصم أي حوافز إیجار مستلمة. 

المقدر العمر الإنتاجيان  حق الاستخدام بطریقة القسط الثابت من تاریخ البدء وحتى نهایة فترة الإیجار.  موجوداتهلك  تفيما بعد  
حق الاستخدام  موجوداتوالمعدات. إضافة إلى ذلك یتم تخفيض  والعقارات للآلاته بنفس الطریقة المستخدمة  یتم تحدیدحق استخدامل

على نحو دوري بخسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدت، وتعدیله ببعض عمليات إعادة القياس المحددة لالتزام الإیجار. 
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تتمة  – رالمجموعة كمستأج 
ي  مبدئيا یتم قياس التزام الإیجار بالقيمة الحالية لمدفوعات الإیجار غير المسددة في تاریخ البدء مخصومة باستخدام معدل الفائدة الضمن

تستخدم المجموعة  المجموعة. عموماً في الأصل، أو لو كان من غير الممكن تحدید ذلك المعدل، بمعدل الإقراض الإضافي لدى  
معدل الإقراض الإضافي لدیها على أنه معدل الخصم. 

تحدد المجموعة معدل الإقراض الإضافي لدیها بالحصول على أسعار الفائدة من مصادر التمویل الخارجية وتقوم بإجراء تعدیلات  
. ةالمؤجر موجوداتمعينة تعكس شروط العقد ونوع ال

مدفوعات الإیجار المضمنة في قياس التزام الإیجار: تشتمل 
المدفوعات الثابتة، متضمنة المدفوعات المادیة الثابتة؛ -

مدفوعات الإیجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، تقاس مبدئيا باستخدام المؤشر أو المعدل كما في تاریخ البدء؛ -

نة القيمة الباقية؛ و المبالغ المتوقع دفعها بموجب ضما -

سعر الممارسة بموجب خيار شراء تكون المجموعة متأكدة على نحو معقول من أنها ستقوم بممارسته ومدفوعات الإیجار في فترة  -
جار  تجدید اختياریة لو كانت المجموعة متأكدة على نحو معقول من أنها ستقوم بممارسة خيار التمدید والغرامات عن الإنهاء المبكر لإی

ما لم تكن المجموعة متأكدة على نحو معقول من أنها لن تقوم بالإنهاء المبكر. 

یقاس التزام الإیجار بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. من ثم یعاد قياسه عندما یحدث تغيير في مدفوعات الإیجار
و كان هناك تغيير في تقدیر المجموعة للمبلغ الذي سيصبح مستحق الدفع  المستقبلية التي تنشأ من التغير في المؤشر أو المعدل، ل 

بموجب ضمانة القيمة الباقية، لو قامت المجموعة بتغيير تقييمها لما إذا كانت ستمارس خيار الشراء أو التمدید أو الإنهاء أو لو كان  
هناك دفعة إیجار مادیة ثابتة معدلة.  

حق الاستخدام أو  لموجوداته الطریقة یتم إجراء التعدیل ذي الصلة بذلك على القيمة الدفتریة عند إعادة قياس التزام إیجار بهذ
. حق الاستخدام إلى الصفر لموجوداتفي الربح أو الخسارة لو تم تخفيض القيمة الدفتریة ا تسجيله

الإیجارات قصیرة الأجل والإیجارات ذات القیمة المنخفضة 
الإیجار للإیجارات قصيرة الأجل والإیجارات ذات القيمة المنخفضة  ومطلوباتحق الاستخدام  موجودات حقيقتاختارت المجموعة عدم  

كمصروف بطریقة القسط الثابت  موجوداتمتضمنة معدات تقنية المعلومات. تعترف المجموعة بمدفوعات الإیجار المصاحبة لهذه ال 
على مدى فترة الإیجار. 
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المجموعة كمؤجر 
الحق في استخدام الأصل لفترة  المدفوعات، مقابل دفعة أو سلسلة من  المستأجر، عقد الإیجار هو اتفاق ینقل بموجبه المؤجر إلى  

زمنية متفق عليها. 
یتم تصنيف عقود الإیجار التي یحتفظ فيها المؤجر بجزء كبير من مخاطر ومزایا الملكية على أنها عقود إیجار تشغيلي. بموجب عقد  

إیرادات الإیجار على مدى  تحقيقوآلات ومعدات. یتم  عقاراتك الموحد  یتم تضمين الأصل في بيان المركز المالي  تشغيلي،إیجار  
الدخل المؤجل عندما لا تكون معدلات اليوم التعاقدي ثابتة خلال المدة  تحقيقفترة الإیجار على أساس القسط الثابت. وهذا یعني  

الأولية لعقد الإیجار. 
تحقيقها یتم تصنيف عقود الإیجار التي یتم فيها تحویل جزء كبير من مخاطر ومزایا الملكية إلى المستأجر كعقود إیجار تمویلي. یتم 

بالقيمة الحالية للحد الأدنى من مدفوعات الإیجار (صافي  الموحد  مبدئيًا على أنها "ذمم إیجار تمویلي مدینة" في بيان المركز المالي  
یتم تخصيص كل دفعة  الإیجار، ي عقد الإیجار) المستحقة القبض من المستأجر خلال فترة الإیجار. على مدى فترة عقد الاستثمار ف

وذلك لتحقيق معدل  الموحد الربح أو الخسارة  بيان  إیجار قام بها المستأجر بين "ذمم التأجير التمویلي" و "دخل التأجير التمویلي" في  
یلي المستحق.  ثابت على رصيد الإیجار التمو 

قیاس القیمة العادلة  ٤٫٢٦
بين المشاركين في السوق  عادیة معامله  في التزام أو دفعه لتحویل  موجوداتالذي سيتم استلامه لبيع أحد ال لمبلغ ' القيمة العادلة ' هي ا

التي یمكن للمجموعة الوصول اليها في ذلك التاریخ. وتعكس  فأئدهالسوق الأكثر في حال غيابأو،بشكل أساسي في تاریخ القياس 
المخاطر غير المتعلقة بالأداء.  لتزامالقيمة العادلة للا

ى حد المالية وغير المالية علللموجودات والمطلوبات للمجموعة قياس القيم العادلة والافصاحات المحاسبية یتطلب عدد من السياسات 
. وتعتبر  لأداة لك اتالسعر المعروض في سوق نشطه لباستخدام قيمتها العادلة وات تقوم المجموعة بقياس حد الأدأوعند توفر السواء.  

ى تسعير علللكافيةوالحجم لتوفير معلومات واترتتم بما یكفي من التلتزام السوق "نشطه" إذا كانت المعاملات المتعلقة بالأصل أو الا
أساس مستمر. 

حد استخدام المدخلات  أقصىفان المجموعة تستخدم تقنيات التقييم التي تزید إلى  نشطه، إذا لم یكن هناك سعر مقتبس في سوق  
خذ يأ للملاحظة. وتتضمن تقنيه التقييم المختارة جميع العوامل التي سغير القابلة الملحوظة ذات الصلة وتقلل من استخدام المدخلات  

معاملة.  ي أفي الاعتبار عند تسعير ها المشاركون في السوق ب

وذات نظرة  الموجوداتفان المجموعة تقيس طلب،سعر عرض وسعر  ولدیها بالقيمة العادلةتقاست الموجودات والمطلوبات إذا كان
بسعر الطلب. ذات نظرة سلبية والمطلوبات بسعر العرض  إیجابية 

أو  مقابل المدفوع  اي القيمة العادلة للالمعاملة، الاولي هو عاده سعر  بالتحقيق المبدئية الماليالأداة القيمة العادلة  ىأفضل دليل عل
تختلف عن سعر المعاملة وان القيمة العادلة لا تثبت بالسعر المعروض  للتحقيق المبدئيان القيمة العادلة  مجموعة ال ت . وإذا قرر ستلمالم 

فيما یتعلق  تكون غير جوهریة او احكام خلات غير ملاحظةاي مدلأإلى أسلوب تقييم  ولا تستند  التزاملأصل أو  ا في سوق نشطه  
وسعر  مبدئيال التحقيق عندالفرق بين القيمة العادلة  لتأجيلالقيمة العادلة المعدلة المالية في البدایة فيالأداة ثم یتم قياس  ،بالقياس 

ولكن في موعد لا یتجاوز  ،الأداة عمر  ىمد یتناسب مع أساس  ى الخسارة علهذا الفرق في الربح أوتحقيق، یتم  بالتاليالمعاملة. و 
المعاملة. استبعاد الوقت الذي یكون فيه التقييم مدعما بالكامل ببيانات السوق القابلة للملاحظة أو یتم 
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أو  الأعمال،في الربح أو الخسارة باستثناء ما یتعلق بدمج  تحقيقها ویتألف مصروف ضریبة الدخل الضریبة الحالية والمؤجلة. یتم  

.الدخل الشامل الآخرالبنود المعترف بها مباشرة في حقوق الملكية أو 

الضریبة الحالیة 
بعد تعدیلها لأي تصحيحات على  للسنة، تتكون الضریبة الحالية من الضریبة المتوقعة المستحقة الدفع على الربح الخاضع للضریبة  

لعام  ٢٤الضریبة المستحقة الدفع للسنوات السابقة. یتم احتسابها على أساس قوانين الضرائب التي تم سنها (قانون ضریبة الدخل رقم 
) أو التي تم سنها بشكل جوهري في تاریخ التقریر في دولة قطر. تقوم الإدارة بشكل دوري  ٢٠١٩لسنة  ٣٩وزاري رقم  ال والقرار٢٠١٨

بتقييم المواقف المتخذة في الإقرارات الضریبية فيما یتعلق بالحالات التي تخضع فيها اللوائح الضریبية المعمول بها للتفسير. 

بها خاضعة للتفسير وكان هناك عدم یقين بشأن المعاملة التي اختارتها الشركة والتي من غير  إذا كانت اللوائح الضریبية المعمول 
الضریبية. فإنها تحدد مخصصًا عند الاقتضاء على أساس المبالغ المتوقع دفعها إلى السلطات الضرائب،المحتمل أن تقبلها مصلحة 

ير المؤكدة متى تغيرت الظروف أو كانت هناك معلومات جدیدة تؤثر على  یتم إعادة تقييم المخصصات المتعلقة بالمراكز الضریبية غ
الأحكام والتقدیرات السابقة. 

الضریبة المؤجلة 
الضریبة المؤجلة فيما یتعلق بالفروق المؤقتة الناشئة بين القيم الدفتریة في البيانات المالية لكيان المجموعة والمبالغ  تحقيق یتم  

الخاصة بها المستخدمة للأغراض الضریبية 

ضریبة الدخل المؤجلة لما یلي: تحقيق لا یتم 
  بالموجودات أو المطلوبات في معاملة لا تمثل اندماج أعمال ولا تؤثر على المحاسبة أو  التحقيق المبدئي الفروق المؤقتة في

للضریبة؛ الأرباح الخاضعة 
  إلى الحد الذي تكون فيه المجموعة قادرة على التحكم في توقيت  التابعة،الفروق المؤقتة المتعلقة بالاستثمارات في الشركات

لن تنعكس في المستقبل المنظور. و عكس الفروق المؤقتة ومن المحتمل أنها 
 لشهرة. لالمبدئي التحقيقالفروق المؤقتة الخاضعة للضریبة الناتجة عن

موجودات الضرائب المؤجلة للخسائر الضریبية غير المستخدمة والاعتمادات الضریبية غير المستخدمة والفروق المؤقتة  تحقيقیتم  
والتي یمكن استخدامها  القابلة للخصم إلى الحد الذي یحتمل معه تو  مقابل. تتم مراجعة  بالفر الأرباح المستقبلية الخاضعة للضریبة 

الضریبة المؤجلة في تاریخ كل تقریر ویتم تخفيضها إلى الحد الذي یصبح من غير المحتمل معه تحقيق المنفعة الضریبية  موجودات 
یتم عكس هذه التخفيضات عندما یتحسن احتمال الأرباح المستقبلية الخاضعة للضریبة. یتم إعادة تقييم موجودات الضریبة  الصلة؛ذات  

إلى الحد الذي یصبح من المحتمل أن الأرباح المستقبلية ستكون متاحة  تحقيقها تاریخ كل تقریر ویتم المؤجلة غير المعترف بها في  
مقابل. بال والتي یمكن استخدامها 

الضریبة المؤجلة بمعدلات الضرائب التي من المتوقع أن تطبق في السنة عند تحقق الأصل أو تسویة الالتزام باستخدام  موجوداتتقاس  
لسنة  ٣٩وزاري رقم  الوالقرار ٢٠١٨لعام  ٢٤ب بناءً على القوانين الضریبية التي تم سنها (قانون ضریبة الدخل رقم  معدلات الضرائ 

)  أو بشكل كبير تم سنه بحلول تاریخ التقریر في دولة قطر. ٢٠١٩
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تتمة–.   السیاسات المحاسبیة الھامة٤

تتمة  –الدخل ضریبة ٤٫٢٧

تتمة  –المؤجلة الضریبة 
تتم تسویة موجودات ومطلوبات الضرائب المؤجلة عندما یكون هناك حق واجب النفاذ قانونًا لمقاصة موجودات الضریبة الحالية مقابل  

وعندما تتعلق   ومطلوباتالالتزامات الضریبية الحالية  تفرضها نفس سلطة  موجودات  بضرائب الدخل التي  ضریبة الدخل المؤجلة 
توجد نية لتسویة الأرصدة على أساس صافي. الضرائب على المجموعة حيث 

.     إدارة المخاطر المالیة ٥
الدخل، ضریبة  مطلوباتالایجار،التزام  الدفع،مبالغ محتجزة  مستحقه  الرئيسة للمجموعة على القروض و المالية تشتمل المطلوبات  

وتوفير المجموعة الدائنة الأخرى. أن الغرض الرئيسي من هذه المطلوبات المالية هو تمویل عمليات  والذممالذمم الدائنة التجاریة  
قصيرة الأجل التي تصل  والودائع ماليةواستثمارات والنقدذمم مدینة تجاریة وذمم مدینة أخرى  المجموعةضمانات لدعم عملياتها. لدى  

مباشرة من عملياتها. 

المخاطر ة دار إ طار إ
ال  المتعلقة  ال مجموعةوضعت  التي  بإدارةسياسات  المخاطر  وتحليل  لتحدید  المناسبة  رسموت تواجهها،المخاطر  والضوابط  الحدود 
السوق وأنشطه  حالةسياسات ونظم أداره المخاطر بانتظام لتعكس التغيرات في  راجع. تحدودرصد المخاطر والتقيد باللللمخاطر،

فيها جميع  یدرك اءه  بيئة منضبطة وبنّ ى إلى الحفاظ علها وإجراءات الادارة معایير التدریب و من خلال مجموعة الهدف  مجموعة. ت ال
الموظفين أدوارهم والتزاماتهم.  

قة دىمدمراجعةمتثال لسياسات وإجراءات أداره المخاطر وتقوم بللا الإدارة الكيفية التي تراقب بها  ى لمجموعة عللالتدقيقتشرف لجنه  
طریق  في دورها الرقابي عن  التدقيق للمجموعة  . وتساعد لجنه  مجموعة ها ال ت طار أداره المخاطر فيما یتعلق بالمخاطر التي واجهإ

ویتم إبلاغ  المخاطر،بإدارة لضوابط والإجراءات المتعلقة  أو لعوامل خاصة امنتظمة  الداخلي بمراجعة  التدقيق الداخلي. یقوم التدقيق 
نتائجها إلى لجنه التدقيق. 

إدراج إفصاحات كمية في  مالمالية. ت من استخدامها للأدوات  ومخاطر السيولة ومخاطر السوق الائتمان تتعرض المجموعة لمخاطر  
رة مخاطر المجموعة. هذه البيانات المالية الموحدة. تقع على مجلس الإدارة المسؤولية الكلية عن وضع والإشراف على إطار العمل لإدا

مخاطر الائتمان 
مخاطر الائتمان هي مخاطر الخسارة المالية التي تقع على المجموعة نتيجة لعجز عميل أو طرف مقابل في الأداة المالية عن الوفاء  

استثماریة. بمطلوباته التعاقدیة وتنشأ هذه المخاطر بصفة أساسية من الذمم المدینة للمجموعة من عملاء وأوراق مالية 

أخرى وذمم مدینة ةمدین تجاریة  ذمم  
یتأثر بشكل أساس بالخصائص الفردیة لكل عميل. إن التركيبة السكانية لقاعدة عملاء المجموعة،  الائتمانتعرض المجموعة لمخاطر  

المخاطر   غالبية إیرادات  الافتراضية تتضمن  على مخاطر الائتمان.  لها تأثير أقل  یكون  العملاء،  یعمل  حيث  والبلد  لنشاط العمل 
اك تركيز على مخاطر الائتمان منسوب إلى عميل منفرد. المجموعة تنسب إلى عملاء من دول الخليج العربي. ليس هن
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تتمة  –.     إدارة المخاطر المالیة٥

تتمة  – مخاطر الائتمان 
بحيث أنه وفي حالة عدم الدفع قد یكون لدى المجموعة مطالبة مضمونة. لا تحتاج  الامتلاك بشروط  للاحتفاظ یتم بيع العقارات وفقاً  

المدینة الأخرى. والذمم المجموعة إلى ضمانات إضافية فيما یتعلق بالذمم المدینة 
مخصص لأیة مبالغ لا یمكن تحصيلها. یتم إجراء تقدیر للدیون المشكوك  مطروح منها یتم تسجيل الذمم المدینة بمبلغ الفاتورة الأصلية  

في تحصيلها عندما یكون من غير المحتمل تحصيل المبلغ بالكامل. یتم شطب الدیون المشكوك فيها عندما یكون من غير المحتمل  
استردادها. 

مخاطر السيولة 
ة عن الوفاء بالتزاماتها عند استحقاقها. منهج المجموعة في إدارة السيولة  مخاطر السيولة هي المخاطر التي تنشأ من عجز المجموع 

هو التأكد، ما أمكن ذلك، بأنه تتوفر وعلى الدوام سيولة كافية للوفاء بالمطلوبات عند حلول موعد استحقاقها في ظل كل من الظروف  
موعة.  العادیة والصعبة بدون تكبد خسائر غير مقبولة أو إحداث ضرر بسمعة المج 

تقوم المجموعة باستخدام طریقة التكاليف التي تستند إلى النشاط لوضع التكلفة المتعلقة بمنتجاتها وخدماتها وهو ما یساعد على رصد  
اً متطلبات التدفق النقدي والاستخدام الأمثل لعائدات النقد لدیها في الاستثمار. تقوم المجموعة بصورة نموذجية بالتأكد من أن لدیها نقد

خدمة   ذلك  التشغيل المتوقعة ویتضمن  بمصروفات  الطلب للوفاء  عند  المحتمل  ، المالية المطلوبات كافياً  ولكنه مع استبعاد التأثير 
للظروف القاسية جداً التي لا یمكن التنبؤ بها بشكل معقول مثل الكوارث الطبيعية. 

مخاطر السوق 
التغيرات في أسـعار السـوق مثل معدلات صـرف العملات الأجنبية ومعدلات الفائدة وأسـعار  مخاطر السـوق هي المخاطر المتمثلة في  

الأسهم التي تؤثر على إیرادات المجموعة أو قيمة ما تحتفظ به من أدوات مالية.

مخاطر العملة 
المعمول بهـا بشـــــــــــــركـات  تتعرض المجموعـة إلى مخـاطر العملات في المبيعـات والمشـــــــــــــتریـات والقروض التي تتم بعملـة غير العملـة

معظم تعاملات المجموعة تتم بالعملة التي تســــــتخدمها شــــــركات المجموعة أو بعملة ذات ســــــعر صــــــرف ثابت مع العملة  المجموعة.
.الوظيفية

مخاطر أسعار الأسهم 

الاســتثمارات الهامة على نحو فردي.  تقوم المجموعة بمراقبه  أســهم حقوق الملكية اســتناداً إلى مؤشــرات الســوق. تقوم المجموعة بإدارة  
.إن جميع قرارات البيع والشراء تتم بموافقة مجلس الإدارة.  یتم مراقبة أداء الأسهم بصورة متواصلة وإدارتها على أساس القيمة العادلة
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تتمة  –.     إدارة المخاطر المالیة٥

مخاطر اسعار الفائدة 

تتقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدیة المســـتـقبلية لأداة مالية بســــبب التغيرات في أســــعار الفائدة  تتمثل مخاطر أســــعار الفائدة في أن  
ــاً بقروض وتســـهيلات المجموعة التي تحمل فوائد.   بالســـوق. یتعلق تعرض المجموعة لمخاطر تغيرات أســـعار الفائدة في الســـوق أســـاسـ

فائدة تتم مراجعتها بشكل منتظم.تتبنى المجموعة سياسة التأكد من أن مخاطر اسعار ال

إدارة رأس المال 
سياسة مجلس الإدارة هي الاحتفاظ بقاعدة  . المدورةیتكون هيكل رأس مال المجموعة من رأس المال المصدر والاحتياطيات والأرباح  

للنشاط التجاري. یسعى مجلس الإدارة إلى  رأسمالية قویة للمحافظة على ثقة المستثمر والدائن والسوق واستمرار التطور المستقبلي  
المحافظة على التوازن بين العائدات الأعلى التي قد تصبح ممكنة مع أعلى مستویات من الاقتراض والمزایا والضمانات التي یمكن  

تحملها من جانب مركز رأسمالي سليم. 

عند إدارة رأسمالها كما یلي: المجموعة تتمثل أهداف 
في مواصلة نشاطها بحيث یمكن أن تستمر في توفير عائد للمساهمين ومنافع أو مزایا  الاستمرارقدره المجموعة على  حمایة - 

لأصحاب المصالح   
التي تتناسب مع مستوى المخاطر، و والخدمات توفير عائد مناسب للمساهمين من خلال تسعير المنتجات  - 
فوائد. وتحملوالسلف المرتبطة بالقروض  المالية الاتفاقياتلضمان الالتزام بشروط - 

.      إیرادات تشغیلیة أخرى ٦
٢٠٢٣٢٠٢٢

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٢٦٬٣٦٠-إیراد أتعاب 
٣٦٥٬٥٥٣١٩٩٬٩٧٨متنوعة إیرادات  

٣٦٥٬٥٥٣٢٢٦٬٣٣٨
وعمومیة .     مصاریف إداریة ٧

٢٠٢٣٢٠٢٢
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

١٣٧٬٨١٨١٣٠٬٥٨٢ومصاریف ذات الصلة أجور
٦١٬٣٤٢٤١٬٨٠٦وإطفاء استهلاك
١٬٠٦٠٩٥٥إیجار

٣٤٬٧٩٩٣٦٬٤٢٨أتعاب مهنية 
١١٬٢٩٩١٠٬٨٦٨مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

٩٥٬٧١٧٧٧٬٨١٣مصاریف إداریة وعمومية أخرى 
٣٤٢٬٠٣٥٢٩٨٬٤٥٢
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للسھم الواحدوالمخفف.     العائد الأساسي ٨

یحتسب العائد الأساسي للسهم الواحد بقسمة صافي ربح السنة العائد لحاملي أسهم الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسهم  
لا یوجد أي أداة قد تسبب تخفيض على احتساب العائد على السهم. العادیة خلال السنة. 

٢٠٢٣٢٠٢٢

٤٠٢٬٠٦٥٣٨٨٬١١٤(ألف ریال قطري) الأم ربح السنة العائد لحاملي أسهم الشركة 
٣٬٥٤٠٬٨٦٢٣٬٥٤٠٬٨٦٢(ألف سهم)المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادیة القائمة خلال السنة 

٠٫١١٤٠٫١١٠العائد الأساسي والمخفف للسهم الواحد (ریال قطري) 
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وآلات ومعداتاتعقار. ٩

قوارب المباني الأراضي 
المصانع        

والمرافق 
أثاث وتركیبات ومعدات  

وأدوات وتحسینات  
سیارات مباني 

رأسمالیة  أعمال  
الإجمالي قید التنفیذ 

ألف 
ریال قطري 

ألف 
ریال قطري 

ألف 
ریال قطري 

ألف 
ریال قطري 

ألف 
ریال قطري 

ألف 
ریال قطري 

ألف 
ریال قطري 

ألف 
ریال قطري 

التكلفة أو التقییم: 
٢٠٢٢١٬٠٠٧٬٩٥٥٢٧٠٬٤٢٤٧٬٤٠٦٢٬١٧٩٬٢٧٣٣٦٩٬٦٨٣٨٬٠٢٧٢٥٣٬١٩١٤٬٠٩٥٬٩٥٩ینایر١في 

٢٥١٢٢٬١٩٤٣٣٬١٥٣١٬١٦٨٥٤٬٧١٩٢١١٬٢٥٩--إضافات 
-(٣٠٥٬٠٢٨)--٦٦٬٩٤٦-٢٣٨٬٠٨٢-یف ن عادة تصإ

٩٤٬٠١٧-----٩٤٬٠١٧-عمال قید التنفیذ تحویل من أ
٣١٥٬١٦٣---٧٬٠٢١-٣٠٨٬١٤٢-المخزون تحویل من 
(١٬٥٩٨)-(٨١٩)(٤٢٩)(٣٥٠)---استبعادات

٢٠٢٢١٬٠٠٧٬٩٥٥٩١٠٬٦٦٥٧٬٤٣١٢٬٣٧٥٬٠٨٤٤٠٢٬٤٠٧٨٬٣٧٦٢٬٨٨٢٤٬٧١٤٬٨٠٠دیسمبر ٣١في 
١١٬٨١٥٣٤٦٥٨٬٢٤٠١٥٬٣٩٢١٬٥٩٤٧٩٥٨٨٬١٨٢-إضافات 

)٣٬٣٢٢(------)٣٬٣٢٢(تقییم عادة إ
(١٣٬١٥٩)---(١٣٬١٥٩)---انخفاض القیمة 

(١٧٬٠٢٣)-(٣٬٦١٧)(٤٬٤١٩)(٨٬٩٨٧)---استبعادات
٢٠٢٣١٬٠٠٤٬٦٣٣٩٢٢٬٤٨٠٧٬٧٧٧٢٬٤١١٬١٧٨٤١٣٬٣٨٠٦٬٣٥٣٣٬٦٧٧٤٬٧٦٩٬٤٧٨دیسمبر ٣١في 
: متراكم الستھلاك الا

١٬٠٤٥٬٠١٦-٩٣٬٦٥٧٦٬٥٠٦٦٣٧٬٥٠٠٣٠٠٬٢٩٤٧٬٠٥٩-٢٠٢٢ینایر١في 
١٠٩٬٣٠٥-٢٠٬٨٣٩١٧١٧٠٬٣٣٨١٧٬٤٠٨٥٤٩-ستھلاك الا

(١٬٣٥٥)-(٨١٩)(٤١٧)(١١٩)---استبعادات
١٬١٥٢٬٩٦٦-١١٤٬٤٩٦٦٬٦٧٧٧٠٧٬٧١٩٣١٧٬٢٨٥٦٬٧٨٩-٢٠٢٢دیسمبر ٣١في 
١٢٧٬٩٣٦-٣٩٬٦٣٥١٢٥٧٠٬٧٥٠١٦٬٦٧٧٧٤٩-ستھلاك  ا

(٥٬٠١٥)---(٥٬٠١٥)---انخفاض القیمة 
(١٠٬٦١١)-(٢٬٧٥١)(٤٬٣٩٨)(٣٬٤٦٢)---استبعادات

١٬٢٦٥٬٢٧٦-١٥٤٬١٣١٦٬٨٠٢٧٦٩٬٩٩٢٣٢٩٬٥٦٤٤٬٧٨٧-٢٠٢٣سمبر دی٣١في 
الدفتریة:یمة صافي الق

٢٠٢٢١٬٠٠٧٬٩٥٥٧٩٦٬١٦٩٧٥٤١٬٦٦٧٬٣٦٥٨٥٬١٢٢١٬٥٨٧٢٬٨٨٢٣٬٥٦١٬٨٣٤یسمبرد٣١في
٢٠٢٣١٬٠٠٤٬٦٣٣٧٦٨٬٣٤٩٩٧٥١٬٦٤١٬١٨٦٨٣٬٨١٦١٬٥٦٦٣٬٦٧٧٣٬٥٠٤٬٢٠٢دیسمبر ٣١في

والتي ھي أعضاء في جمعیات المثمنین المحترفین ولدیھا المؤھلات والخبرة أطراف أخرى ید القیمة العادلة للأرض بشكل أساسي على أساس التقییمات التي تقوم بھا شركات التقییم المؤھلة مھنیاً من یتم تحد
المعھد الملكي لقیمة العادلة) وفقًا لمعاییر التقییم  تدرج امن  ٣ام نھج السوق القابل للمقارنة (المصنف على أنھ المستوى  المناسبة في تقییم ھذه الأنواع من العقارات. تم تحدید التقییم بشكل أساسي باستخد

بھا. لقیمة العادلة واستخدام المبادئ وأسالیب التقییم المعمول حول التقاریر المالیة ل، واعتماد أساس المعاییر الدولیة )RICS(للمساحین القانونیین 
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٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٤٢

تتمة  –وآلات ومعداتات عقار.٩
كالتالي: الموحدبیان الربح أو الخسارةفي الاستھلاكلقد تم الإفصاح عن 

٢٠٢٣٢٠٢٢
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٧١٬٢٨٩٧١٬٠٨٥تكلفة الإیرادات 
٥٦٬٦٤٧٣٨٬٢٢٠مصاریف إداریة وعمومیة 

١٢٧٬٩٣٦١٠٩٬٣٠٥

ةاستثمارات عقاری.١٠
٢٠٢٣٢٠٢٢

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 
١٠٬٧٩٤٬٠٤٧٩٬٨٢٢٬٢١٢ینایر ١الرصید في 

٦٬٢٢٩١٠٩٬٢٩٣إضافات خلال السنة 
٣٥٧٬٠٢٨(٢٣٥٬٧٠٠)تحویلات (إلى)/ من المخزون، بالصافي 

٥٧١٬١١٠-تحویلات من أعمال قید التنفیذ  
(٦٥٬٥٩٦)(١٣٢٬٤٠١)القیمة العادلةخسارة 

١٠٬٤٣٢٬١٧٥١٠٬٧٩٤٬٠٤٧دیسمبر٣١الرصید  في 
تلك العقود على أنھا إیجار تشغیلي لأنھا لا تحول جمیع المخاطر والحوافز وقامت بتصنیف، العقاریةاستثماراتھا تؤجر المجموعة 

قطري) من  ریالملیون٣٣١: ٢٠٢٢ریال قطري (ملیون٣٣٠إیرادات تأجیر بقیمة بالمجموعة . اعترفتالعرضیة لملكیة الأصل
.السنةالاستثمارات العقاریة خلال 

: بعد تاریخ التقریر كما یليمنخفضةمدینة غیر إیجارالمستحقة على أساس ذمماتیجارللإالاستحقاقتحلیل 
٢٠٢٣٢٠٢٢

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 
٣٢٧٬٤١٤٣١٥٬٨١٣أقل من سنة  

٢٠٧٬٣٣٠١٩٣٬٩٩٤بین سنة وسنتین
١٣٠٬٠٨١١١٦٬٣٣٩بین سنتین وثلاث سنوات 

٨٧٬٢٨٦٧٢٬٠٥٦بین ثلاث سنوات وأربع سنوات 
٦٣٬٧٠١٥٥٬٤٧١بین أربع سنوات وخمس سنوات 

٣١٥٬٢٩٩٣٢٩٬٢٧٩من خمس سنوات أكثر
١٬١٣١٬١١١١٬٠٨٢٬٩٥٢

ھم أعضاء في والذینشركات التقییم  وھمطرف ثالث  العقاریة على أساس التقییم الذي یقوم بھ  ستثماراتللاالقیمة العادلة  تحدد
ھذه العقارات قد تم تحدیده لإن القیمة العادلة  .ستثماریةلااعقارات  الجمعیات للمثمنین ولدیھم المؤھلات الكافیة والخبرة في تقییم  

من تدرج القیمة ٣المستوى  المصنفة في  (منخفضةالنقدیة الالتدفقاتریقةوطبصورة أساسیة باستخدام طریقة المقارنة بالسوق  
لقیمة حول اوتطبیق أسس المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة  ،)RICS(المعھد الملكي للمساحین القانونیین  وفقًا لمعاییر التقییم  العادلة)  

.العادلة باستخدام تقنیات التقییم المعتمدة
یعتبر نموذج التدفق النقدي المخفض القیمة الحالیة لصافي التدفقات النقدیة المنتجة من العقارات تتضمن معدل نمو الإیجار المتوقع، 

معدل الخصم للمخاطر المعدل من بین باستخدامفترات الفراغ، معدل الأشغال وفترات الإیجار المجاني، تخفض التدفقات النقدیة  
الائتمانیة للعمیل وشروط الإیجار. الجودةتقدیر معدل الخصم یتضمن جودة المبنى والموقع، الوقائع الأخرى. إن

یعتمد على أساس توقعات التضخم لصندوق ،التقییمات، والذي یتم اعتباره عند إجراءمتوسط نمو الإیجارات المتوقع في السوقإن  
ویتراوح متوسط معدل الإشغال المتوقع من  )،  ٪٣٫٣١إلى  ٪١٫٤٨:  ٢٠٢٢(٪٢٫٣إلى  ٪٢تي تتراوح من  ل واالنقد الدولي  

٪  ٧٫٢٥:  ٢٠٢٢(٪٨٬٠٢إلى  ٪٧٬٣٨ومعدل الخصم المعدل حسب المخاطر من  )  ٪١٠٠٪ إلى  ٤١من  :٢٠٢٢٪ (١٠٠٪ إلى  ٤٧
.)٪٧٫٩٣إلى 
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٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٤٣

تتمة  – ة استثمارات عقاری. ١٠
٪ في عوامل المدخلات ١التأثیر الإضافي على القیم العادلة المقدرة بناءً على طریقة التدفقات النقدیة المخصومة بسبب تغیر بنسبة 

:المذكورة أعلاه ، مع ثبات جمیع المتغیرات الأخرى ، كما یلي
٢٠٢٢في التأثیر المتزاید على القیمة العادلة٢٠٢٣في العادلة التأثیر المتزاید على القیمة 

مستوى  
الحساسیة

+١ ٪
مستوى
٪١-الحساسیة

مستوى  
الحساسیة

+١ ٪
مستوى 
٪١-الحساسیة

ألف  
ریال قطري

ألف  
ریال قطري

ألف  
ریال قطري

ألف  
ریال قطري

٦٥٨٬٩٠٤(٧٢٣٬٥٩٦)٧٤٦٬١٠٣(٦٧٩٬٢٣١)عدل الخصمم
(١٨٧٬٠٩٦)٦١٬٦٠٤(١٠٥٬٨١٣)١٠٥٬٧٨٩معدل النمو الإیجاري 

(١٩٤٬٤٩٦)٦٩٬١٠٤(١٢٤٬٧٤٢)١٢١٬٦١٣معدل الإشغال
.  موجودات حق الاستخدام١١

٢٠٢٣٢٠٢٢
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٨٬٩١٣١١٬٦٩٨ینایر ١الرصید في 
٣٬٠٢٦٣٣٢الإضافات 
(٣٬١١٧)(٣٬١٢٩)السنةاستھلاك
٨٬٨١٠٨٬٩١٣دیسمبر  ٣١كما في 

٨٬٤٨٠٧٬٢١٢مصنفة تحت فئة الموجودات: 
٣٣٠١٬٧٠١نى ا مب

٨٬٨١٠٨٬٩١٣سیارات 

موجودات غیر ملموسة.١٢

الإجمالي أخرىتشغیلیة برمجیات شھرةة علامات تجاری
ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

: التكلفة 
٢٠٢٢١٤٬٢٥٥٨٬٨٦٧١٠٬٨٣٩٢٬٨١٤٣٦٬٧٧٥ینایر١في 

٦٩٤١٬٣٤٦٢٬٠٤٠--إضافات 
٢٠٢٢١٤٬٢٥٥٨٬٨٦٧١١٬٥٣٣٤٬١٦٠٣٨٬٨١٥دیسمبر٣١في

٤٬٣٠٨٧٣٥٥٬٠٤٣--إضافات 
٢٠٢٣١٤٬٢٥٥٨٬٨٦٧١٥٬٨٤١٤٬٨٩٥٤٣٬٨٥٨دیسمبر٣١في

: في القیمة والانخفاضالإطفاء 
٢٠٢٢١٤٬١٥٤٨٬٨٦٧٨٬٥٧٦٢٬٦٨٠٣٤٬٢٧٧ینایر١في 

٥٦٨٥٩٦٢٧--الإطفاء والانخفاض في القیمة للسنة
٢٠٢٢١٤٬١٥٤٨٬٨٦٧٩٬١٤٤٢٬٧٣٩٣٤٬٩٠٤دیسمبر٣١في 

١٬٦٦٦١٨٣١٬٨٤٩--الإطفاء والانخفاض في القیمة للسنة
٢٠٢٣١٤٬١٥٤٨٬٨٦٧١٠٬٨١٠٢٬٩٢٢٣٦٬٧٥٣دیسمبر٣١في 

: صافي القیمة الدفتریة 
٢٬٣٨٩١٬٤٢١٣٬٩١١-٢٠٢٢١٠١دیسمبر ٣١في 

٥٬٠٣١١٬٩٧٣٧٬١٠٥-٢٠٢٣١٠١دیسمبر ٣١في 
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٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٤٤

مشترك ومشروع زمیلةشركاتفي استثمارات .١٣

٢٠٢٣٢٠٢٢
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

١٦٬١٢٨٢٧٬٤٣٦.المتحدة للخرسانة الجاھزة ذ.م.م
-٣٥٦شركة دیارونا للطاقة المحدودة 

١٦٬٤٨٤٢٧٬٤٣٦

٣١و٢٠٢٣دیسمبر  ٣١المحتفظ بھا خلال السنتین المنتھیتین في  المشتركعووالمشرتفاصیل الاستثمار في الشركات الزمیلة  
:ھي كما یلي٢٠٢٢دیسمبر 

مكان التأسیس  الاستثمار
والتشغیل 

وحقوق نسبة الملكیة 
التصویت

الأنشطة الرئیسیة

الخرسانة مباشرة٪٣٢دولة قطر.الجاھزة ذ.م.مالمتحدة للخرسانة  وبیع  إنتاج  في  تعمل 
الجاھزة ومواد البناء الأخرى 

المملكة العربیة شركة دیارونا للطاقة المحدودة 
السعودیة 

حكومي  مباشرة ٪٣٣٫٣ لمشروع  عطاء  طرح 
للبنیة التحتیة للتبرید 

ھي كما یلي:والمشاریع المشتركةإن حركة الاستثمار في الشركات الزمیلة 

: المتحدة للخرسانة الجاھزة ذ.م.مفيیلخص الجدول التالي المعلومات المالیة لاستثمار المجموعة 

٢٠٢٣٢٠٢٢
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٢٧٬٤٣٦٣٧٬٩٥٤ینایر ١الرصید في 
-١٬٠٧٩إضافات 

(٤٬١١٨)(٤٬٠٣١)حصة الخسارة للسنة
(٦٬٤٠٠)(٨٬٠٠٠)رباح مستلمةتوزیعات أ

١٦٬٤٨٤٢٧٬٤٣٦دیسمبر٣١الرصید في 

٢٠٢٣٢٠٢٢
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

بیان المركز المالي: فيالشركات الزمیلة نتائج الحصة من 
٥٬٢٥٥٦٬٦٨٧الموجودات غیر المتداولة

٣٠٫٦٠٧٣٥٬٦٩٠الموجودات المتداولة
(١٬٥٥٥)(١٬٢٧٠)المطلوبات غیر المتداولة

(١٣٬٣٨٦))١٨٫٤٦٤(المتداولة المطلوبات 
١٦٫١٢٨٢٧٬٤٣٦صافي الموجودات

الدخل الشامل الآخر والربح او الخسارةبیان  فيالشركات الزمیلة  نتائجالحصة من  
:الموحد

٢٢٬٨٣٦٣٧٬٥٠١الإیرادات
(٤٬١١٨))٣٫٤١٦(الخسارة للسنة
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٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٤٥

استثمارات مالیة .١٤

مخزون ال. ١٥

التكالیف المؤجلة.١٦
واحدة والذي یتم تحقیقھما على أساس القسط  یمثل ھذا المبلغ التكالیف المتكبدة فیما یتعلق بإیرادات التوصیل وإیرادات السعة لمرة  

. الثابت على مدى فترة العقود مع العملاء 

مدینة أخرى وذمم مدینة تجاریةذمم.١٧

متداولة 

٩٠٠٬٦٧٣٩٣٢٬٠٧٦بالصافي،مدینةتجاریة ذمم 
٣١٢٬٦٥٧٣١٧٬٦١٤مبالغ مدفوعة مقدماً لمقاولین

-٢٠٬٦٦٤مدینة من إیجارات تمویلیةذمم 
٣١٬٤٠٩٢٢٬٧١٧اتمستحقواً مسبقمدفوعة  دفعات 
٢٠٬٤١٣٥٩٨٬٣١٨أخرى 

١٬٢٨٥٬٨١٦١٬٨٧٠٬٧٢٥

٢٠٢٣٢٠٢٢
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٥١٬٤٩٣٤٩٬٨٢٣ینایر ١الرصید كما في 
١١٬٣٢٠١٬٦٧٠القیمة العادلة خلال السنة ربح

٦٢٬٨١٣٥١٬٤٩٣بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة المعترف بھ دیسمبر ٣١الرصید في 
٢٩٬١٥٨٢٩٬٧٩٦داخل قطرمدرجةأسھم

٣٣٬٦٥٥٢١٬٦٩٧خارج قطر مدرجة أسھم 
٦٢٬٨١٣٥١٬٤٩٣

٢٠٢٣٢٠٢٢
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٦٥٬٥٥٣٦٥٬٥٥٤أراضي وعقارات محتفظ بھا للمتاجرة 
٦٬٩٩٦٩٬٦١٨محطات تحویل طاقة

١٧٬٣٥٥١٧٬٣٨١مواد وقطع غیار
٧٬٦٠٣٩٬٢٧٤استھلاكیة أغذیة ومرطبات ومواد 

٩٧٬٥٠٧١٠١٬٨٢٧

٢٠٢٣٢٠٢٢
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

غیر متداولة 
٢٩٤٬١٥٣٥٤٨٬٦٤٤ة مدینذمم

-١٦٠٬٨٧٩ةتمویلیات إیجارمدینة من ذمم 
٢٥٬٥٨٣٢٥٬٣٥٤طویلھ الأجل -تأمینات

١٬٤٠٥١٬٤٤٠) ٣٠(ایضاح موجودات ضریبیة مؤجلة
٤٨٢٬٠٢٠٥٧٥٬٤٣٨
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٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٤٦

تتمة-مدینة أخرىوذمم مدینة تجاریةذمم.١٧

خلال السنة في الجدول التالي: كةحرال،قیمةالانخفاض بصافي معروضة مدینةالذمم ان

٢٠٢٣٢٠٢٢
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

١٢٥٬٨١٣١٢٨٬٦٩٤ینایر ١الرصید في 
(٢٬٢٨٣)(٥٬١٣٠)السنةخلال انخفاض القیمة مخصص رد 

(٥٩٨) (١٥٬٢٠٦)شطب خلال العام
١٠٥٬٤٧٧١٢٥٬٨١٣دیسمبر٣١الرصید كما في 

المدینة.للذمم یةالائتمانالجودةوقیاسإدارةبتقوم المجموعة عن مخاطر الائتمان یوضح كیفي٣٤إیضاح رقم 

ارصدة لدى البنوك النقد و.١٨
٢٠٢٣٢٠٢٢

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٥٥٧٬٣٢٥٧٨٨٬٦٥٠نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك 
١٬١٦٩٬٦٥٥١٬٢٤٠٬٤٣٢ودائع لأجل 

١٬٧٢٦٬٩٨٠٢٬٠٢٩٬٠٨٢إجمالي النقد وما في حكمھ
(١٧٬٤٨٦)(١٥٬٣٧٨)بھاالمعلنة الغیر مطالب حبا رلأاتیعا زتو: یخصم

(٦٣٢٬٩٠٤)(٧٦١٬٠٨٩)یومًا ٩٠ودائع لأجل ذات فترات استحقاق أصلیة تزید عن یخصم: 
٩٥٠٬٥١٣١٬٣٧٨٬٦٩٢النقد وما في حكمھ  

رأس المال المصدر.١٩
ومدفوع بالكامل بقیمة ریال قطري مصّدرسھم عادي مصرح بھ و٣٬٥٤٠٬٨٦٢٬٥٠٠یمثل رأس المال في تاریخ إعداد التقریر،

. واحد لكل سھم 

قانوني احتیاطي .٢٠
٨بموجب القانون رقم  والذي تم تعدیل بعض أحكامھ لاحقاً  ،  ٢٠١٥لسنھ  ١١القطري رقم  وفقاً لأحكام قانون الشركات التجاریة  

٪ من صافي أرباح الشركة إلى الاحتیاطي القانوني، یجوز إیقاف التحویلات عندما یبلغ الاحتیاطي  ١٠یتم تحویل نسبة  ،٢٠٢١لسنة  
قابل للتوزیع إلا في الحالات التي نص علیھا قانون الشركات إن الاحتیاطي القانوني غیر  .٪ من رأس المال المدفوع٥٠القانوني  

قامت  ٢٠٠٦خلال عام  . ٢٠٢١لسنة  ٨رقم  والذي تم تعدیل بعض أحكامھ لاحقاً بموجب القانون  ،  ٢٠١٥لسنة  ١١التجاریة رقم  
.٢٠٠٥ریال قطري من الاحتیاطي القانوني لإصدار أسھم مجانیة لسنة ملیون٥٧٫٣الشركة برسملة مبلغ 

احتیاطات أخرى .٢١
.والمعدات التي كانت خاضعة للتقییم العادلوالآلاتالزیادة في القیمة العادلة للعقارات لتحقیقویستخدماحتیاطي إعادة تقییمیمثل

ولا یُعترف بانخفاض القیمة العادلة في الاحتیاطي إلا بقدر ما یتعلق بزیادة في القیمة العادلة لنفس الأصل المعترف بھ سابقا في 
.حقوق الملكیة
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٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٤٧

ةمقترحالأرباح توزیعات.٢٢

ملیون  ١٩٤٫٧بإجمالي مبلغ  للسھم) ریال قطري  ٠.٠٥٥(من رأس المال٪٥.٥بنسبة  ةمجلس الإدارة توزیع أرباح نقدیاقترح
وتكون خاضعھ لموافقھ المساھمین في الاجتماع السنوي للجمعیة العامة.٢٠٢٣ریال قطري لسنة 

من رأس المال ٪٥.٥نقدیةعلى توزیع ارباحووافقت٢٠٢٢لعام  السنویة للشركةامة  الجمعیة العتعقد،٢٠٢٣مارس٦في  

.ملیون ریال قطري١٩٤.٧بإجمالي ریال قطري للسھم)٠.٠٥٥(

والریاضیةالاجتماعیةالأنشطةصندوق دعم .٢٣
٪ من صافي أرباحھا لصندوق ٢٫٥جمیع الشركات المساھمة القطریة المدرجة بدفع  من  ٢٠٠٨لسنة  ١٣القانون القطري رقم  یتطلب  

، قامت المجموعة بتخصیص ٢٠١٠. بموجب ھذا القانون والإیضاحات الإضافیة الصادرة في عام  الدعم الاجتماعي والریاضي
 قطري). ملیون ریال٩٫٧: ٢٠٢٢(٢٠٢٣دیسمبر ٣١ملیون ریال قطري للسنة المنتھیة في ١٠٫١مبلغ 

قروض ذات فوائد .٢٤
٢٠٢٣٢٠٢٢

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 
٥٬١٧٢٬٦٥٤٥٬٣٩٦٬٦٣٦قروض ذات فوائد

(٢٣٬١٠٣)(٢٤٬٣٠٦)التمویل مرتبطة بمطفأةتكالیف غیر 
٥٬١٤٨٬٣٤٨٥٬٣٧٣٬٥٣٣

: یتم عرضھا 
٣٬٨٤٢٬٤٢٩٣٬٥٤٥٬٢٠١مطلوبات غیر متداولة

١٬٣٠٥٬٩١٩١٬٨٢٨٬٣٣٢مطلوبات متداولة 
٥٬١٤٨٬٣٤٨٥٬٣٧٣٬٥٣٣

لمجموعة:لوفیما یلي تفاصیل قروض ذات فوائد

.ھامشلتحمل القروض معدل فائدة متغیر من بنك  قطر المركزي بالإضافة 

أمریكي من بنك محلي ویسدد القرض على ملیون دولار ١٦٥٫٣، حصلت المجموعة على تسھیلات بقیمة  ٢٠١٥في ینایر  -
كما في تاریخ التقریر. ملیون دولار أمریكي ١٥٥٫٨تم سداد,٢٠٢٤سبتمبرحتى ٢٠١٥أقساط نصف سنویة تبدأ في مارس 

من جانب اخر ان الإیرادات من مصنع التبرید وعائدات التأمین قد مقابل المصنع والمعدات ومصنع التبریدمضمون القرض 
.احیلت لصالح المقرض

أمریكي  ملیون دولار  ٧٢٫٥ملیون دولار من بنك محلي تم سحب  ٨٦، حصلت المجموعة على تسھیلات بقیمة  ٢٠١٥في ینایر  -
٤٩٫٥تم سداد  .٢٠٢٦سبتمبر ٣١حتى  ٢٠١٧ویسدد القرض على أقساط نصف سنویة تبدأ في سبتمبر  ،من أصل المبلغ

ان مقابل المصنع والمعدات ومصنع التبرید، من جانب اخرمضمونالقرض  ،التقریرملیون دولار أمریكي كما في تاریخ  
.الإیرادات من مصنع التبرید وعائدات التأمین قد احیلت لصالح المقرض

ملیون  ١٤٦تم سحب  مصنع، ملیون ریال قطري لبناء  ١٩٥حصلت المجموعة على تسھیل قرض بمبلغ  ،٢٠٢١في مارس  -
حتى مایو  ٢٠٢٣. یتم سداد القرض على أقساط ربع سنویة تبدأ في یونیو  تاریخ التقریرفيالمبلغ كما  أصلریال قطري من  

مقابل العقار قید التطویر. القرض مضمون . ٢٠٣٦

ملیون ریال قطري من أحد البنوك المحلیة ویستحق سداده بالكامل ٧٢٨، قامت المجموعة بتجدید تسھیل بمبلغ  ٢٠٢٠في مارس  -
. ھذا القرض قید التجدید حالیًا. ٢٠٢٤في مارس 
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الموحدةإیضاحات حول البیانات المالیة

٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٤٨

تتمة  –قروض ذات فوائد.٢٤

والذي تم سداده  ،محليملیون ریال قطري من بنك  ١٬٥٤٦مشروع بقیمة  ل، حصلت المجموعة على تسھیلات  ٢٠١٣في یولیو  -
بالكامل خلال السنة.

ملیون من ٧١٥تم سحب  .ملیون ریال قطري مع بنك محلي٧٧٠، أبرمت المجموعة اتفاقیة "مشاركة" بقیمة  ٢٠١٤في یونیو  -
ملیون ریال ٤٢١تم سداد  .٢٠٢٦حتى سبتمبر  ٢٠١٨لى أقساط ربع سنویة تبدأ من دیسمبر  ویسدد القرض ع.أصل المبلغ

. تجاريمقابل عقارمضمون القرض قطري كما في تاریخ التقریر
ملیون ریال  ٦٢٨تم سحب  بنك،ملیون ریال قطري من  ٧٣٠، حصلت المجموعة على تمویل مشروع بقیمة  ٢٠١٦في دیسمبر  -

٤٣٦تم سداد  .  ٢٠٣٢حتى دیسمبر  ٢٠٢١وسوف یتم سداد المبلغ بدءاً من یونیو التقریر  من أصل المبلغ كما في تاریخ  قطري  
. مقابل عقارات سكنیةمضمونالقرضالتقریر،ملیون ریال قطري كما في تاریخ 

تسھیلات  جددت،  ٢٠٢٠في أغسطس  - ملیون ریال قطري من أحد البنوك المحلیة ٧٦٥متجددة بقیمة  بنكیة عامة  المجموعة 
والذي تم سداده بالكامل خلال السنة.

یر لتطوملیار ریال قطري١٬٢٥بقیمة  بنوك محلیة  ن  معلى تسھیلات قرض مشترك   المجموعة  حصلت  ،  ٢٠١٩یولیوفي  -
د القرض اسدوسیتم التقریر في تاریخ  المبلغ كما أصلمن ملیون ریال قطري ١٬١١٤تم سحب ،الاستخداماتعقارات متعددة 

قید الاستخداماتةمضمون مقابل عقارات متعددالقرض  .٢٠٣٠حتى دیسمبر  ٢٠٢٤یونیومنسنویة تبدأ  ربععلى أقساط  
. التطویر

د  اسدوسیتم  .  سكنیةأساسا لتطویر عقارات  ملیون ریال قطري٣٦٣بقیمة  "  إجارةالمجموعة اتفاقیة "، أبرمت  ٢٠٢٠في مارس-
.قید التطویرعقارات سكنیة  مضمون مقابل  القرض  .٢٠٣٠حتى مارس ٢٠٢٣یونیومنسنویة تبدأ  ربعالقرض على أقساط  

والتي یتم سدادھا على بنك محليملیار ریال قطري من  ٢، قامت المجموعة بزیادة تسھیلاتھا المؤسسیة إلى  ٢٠٢٣في سبتمبر  -
وھي مضمونة مقابل عقار متعدد الاستخدام. ٢٠٤٠إلى أغسطس ٢٠٢٥أقساط سنویة من أغسطس 

ملیون ریال قطري من أحد البنوك المحلیة بشكل أساسي  ١٧٥، حصلت المجموعة على تسھیل مرابحة بمبلغ ٢٠٢٠في أبریل -
ملیون ریال قطري منھا كما في تاریخ التقریر. یتم سداد القرض على أقساط ١٧١لتطویر العقارات السكنیة، حیث تم سحب  

وھو مضمون مقابل العقار قید التطویر.٢٠٢٩إلى مایو ٢٠٢٣نصف سنویة من مایو 
ملیون ریال قطري من أحد البنوك المحلیة لتطویر عقار  ٢٠٠وعة على تسھیل مرابحة بمبلغ ، حصلت المجم٢٠٢٠في أبریل -

ملیون ریال قطري منھ كما في تاریخ التقریر. یتم سداد القرض على أقساط نصف سنویة من  ١٩٣تجاري، وتم سحب مبلغ  
وھو مضمون مقابل العقار قید التطویر.٢٠٢٩إلى مایو ٢٠٢٣مایو 

ملیون ریال قطري من أحد البنوك المحلیة لتطویر عقار ١٠٥، حصلت المجموعة على تسھیل مرابحة بمبلغ  ٢٠٢١في ینایر  -
ملیون ریال قطري منھ كما في تاریخ التقریر. یتم سداد القرض على أقساط نصف سنویة من  ١٠٥تجاري، وتم سحب مبلغ  

یر.وھو مضمون مقابل العقار قید التطو٢٠٢٩إلى مایو ٢٠٢٣مایو 
ملیون ریال قطري لتطویر مشروع مستشفى جدید، تم  ٧٢٫٨، حصلت المجموعة على تسھیل ائتماني بمبلغ  ٢٠٢٣في مایو  -

وھو  ٢٠٣٣إلى مارس  ٢٠٢٤ملیون ریال قطري منھ كما في تاریخ التقریر. یتم سداد القرض من یونیو  ٣٠٫٥سحب مبلغ  
مضمون مقابل العقار قید التطویر.

المجموعة:قروض المبالغ الأساسیة لعن سداد تفاصیلوفیما یلي 
٢٠٢٣٢٠٢٢

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

١٬٣٠٩٬٤٩١١٬٨٣٣٬٣٢٦سنة واحدةخلال
٢٬٠٦٩٬١٠٥١٬٢٠٢٬٣٦٠وخمس سنوات سنتین بین

١٬٧٩٤٬٠٥٨٢٬٣٦٠٬٩٥٠سنوات خمسأكثر من 
٥٬١٧٢٬٦٥٤٥٬٣٩٦٬٦٣٦
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٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٤٩

تتمة-قروض ذات فوائد.٢٤

الاقتراضق تكالیف  برسملة  المجموعة  مباشرةامت  السنةالتنفیذقیدالعمالأبالمرتبطة  قطري  ٧٣٬٩بمبلغخلال  ریال  ملیون 
ملیون ریال قطري).٤١٫٣: ٢٠٢٢(

الموحد للتدفقات النقدیة على النحو التالي: في البیان القروضصافي وتمثل التدفقات النقدیة من 

ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى.٢٥

٢٠٢٣٢٠٢٢
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

غیر متداولة: 
١٢٥٬٨٨٩١٠٥٬٤١٧المجمع الرئیسي صندوق احتیاطي خدمات 

متداولة: 
١٠٩٬٧٧٨١٩٢٬٢١٠دائنة تجاریة ذمم 

١٩٣٬٩٢٥٣٧٢٬٦٩٦تكالیف عقود مستحقة
٤٥٦٬٦٨٢١٬٦٥٤٬٨٥١من العملاء مبالغ مستلمة مقدماً 

٥٬٨٩٩٨٬١٣٩) ٣١المبالغ المستحقة للأطراف ذات العلاقة (إیضاح 
٧١٢٬٨١٣٧٢٠٬٦٠٤مصروفات مستحقة أخرى 

٧٬٥٠٣٤٬١٥٠ضریبة دخل مستحقة 
٤٧٦٬٣٤٧٢٧٦٬٠٨٠ذمم دائنة أخرى

١٬٩٦٢٬٩٤٧٣٬٢٢٨٬٧٣٠

مبالغ محتجزة مستحقة الدفع.٢٦
للمقاولین الدفعات  من  المحتجزة  المبالغ  ھذا الرصید  العقودیمثل  وسوف  بحسب  عسدادتم  ی،  المبالغ  المقاولون نھذه  یوفي  دما 

.بالتزاماتھم التعاقدیة

ینایر ١في 
ألف ریال قطري 

التدفق النقدي 
ألف ریال قطري 

اطفاء تكالیف  
اصدار 

ألف ریال قطري 

دیسمبر ٣١في 
ألف ریال قطري 

٥٬١٤٨٬٣٤٨(١٬٢٠٣)(٢٢٣٬٩٨٢)٢٠٢٣٥٬٣٧٣٬٥٣٣
٢٠٢٢٤٬٥٣٣٬٢٢٣٨٣٢٬٩٠٤٧٬٤٠٦٥٬٣٧٣٬٥٣٣

٢٠٢٣٢٠٢٢
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

١٧٦٬٦٦٣٨٢٬٤١٤سنة مبالغ مستحقة خلال 
٣١٬٠٨٠١٥٣٬٨٦٢مبالغ مستحقة بعد أكثر من سنة 

٢٠٧٬٧٤٣٢٣٦٬٢٧٦
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٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٥٠

إیرادات مؤجلة.٢٧
الربح أو الخسارة الموحد على  بیان  في  تحقیقھا الإیرادات المؤجلة تمثل رسوم التوصیل وإیرادات السعة لمرة واحدة والتي سیتم  

مع العملاء. یتم   مدى فترة العقود  ذات الصلة في  إدراج  أساس القسط الثابت على  المباشرة  الخسارة  بیان  التكالیف  الربح أو 
).١٦(إیضاح في نفس الوقت الموحد

مكافأة نھایة خدمة الموظفین. ٢٨
٢٠٢٣٢٠٢٢

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٥٤٬٢٧٩٤٩٬٧٠٨ینایر ١الرصید كما في 
١٠٬٣٨٨٨٬٣١١المخصص خلال السنة

(٣٬٧٤٠)(٥٬٤٩٢)مكافأة نھایة الخدمة المدفوعة
٥٩٬١٧٥٥٤٬٢٧٩دیسمبر٣١الرصید كما في 

الإیجارمطلوبات .٢٩
٢٠٢٣٢٠٢٢

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٩٬٥٠٩١٢٬١٦٢ینایر  ١في
٣٬٠٢٦٣٣٢الإضافات 

(٣٬٥٩٨)(٣٬١٥٧)مدفوعات الإیجار خلال السنة 
٤٩٠٦١٣الإیجارالتزامفوائد على مصروف

٩٬٨٦٨٩٬٥٠٩دیسمبر٣١الرصید كما في 

: یتم عرضھا 
٧٬٧٥٢٧٬٥٤٤مطلوبات غیر متداولة

٢٬١١٦١٬٩٦٥مطلوبات متداولة 
٩٬٨٦٨٩٬٥٠٩

ضریبة  الدخل.٣٠

ضریبة الدخل في بیان الربح أو الخسارة الموحد كما یلي:اریفمص

٢٠٢٣٢٠٢٢
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٧٥١٩السابقة تغییر في التقدیر متعلق بالسنة 
١٠٬١٤٥٤٬١٦٥الحالیة للفترةضریبة الدخل

(٢٠٤)٣٥ضریبة الدخل المؤجلة 
١٠٬٢٥٥٣٬٩٨٠
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٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٥١

تتمة -ضریبة  الدخل .٣٠

على النحو المناسبةختلف الضریبة على أرباح شركات المجموعة عن المبلغ النظري الذي سینشأ باستخدام معدلات الضریبة ت
: التالي

٢٠٢٣٢٠٢٢
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٤١١٬٩٧٥٣٩٤٬٤٥٧الربح قبل الضریبة 
(٣٥٢٬٨٠٣)(٣١٠٬٥٢٥)ربح معفى من الضریبة 

١٠١٬٤٥٠٤١٬٦٥٤ح خاضع للضریبة بر
٪١٠٪١٠معدل ضریبة الدخل المطبق  

١٠٬١٤٥٤٬١٦٥معدل ضریبةالضریبة على أساساحتساب 
٧٥١٩تغییر في التقدیر متعلق بالسنة السابقة 

لأغراض الأثر الضریبي على المصروفات والمخصصات غیر القابلة للخصم 
(٢٠٤)٣٥الضریبة 

١٠٬٢٥٥٣٬٩٨٠مصروفات ضریبة الدخل 

التالیة في تاریخ التقریر: موجوداتیمثل أصل الضریبة المؤجلة فروق ضریبیة مؤقتة على ال
٢٠٢٣٢٠٢٢

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٤٣٩٥٠٨وآلات ومعدات اتعقار 
١٣٠٣٨الموظفینمكافأة نھایة خدمة 

٨٣٦٨٩٤أخرى 
١٬٤٠٥١٬٤٤٠

معاملات مع أطراف ذات علاقة. ٣١
رقم  ی إیضاح  التابعة  ٤بین  الشركات  متضمناً  المجموعة  ھیكلة  عن  بعض  .الزمیلةوالشركات المعلومات  تمت  السنة  خلال 

یتم اعتماد  .المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة على نفس الشروط والأسس التجاریة المطبقة مع أطراف أخرى غیر ذات علاقة
.سیاسات الأسعار وبنود ھذه المعاملات من قبل إدارة المجموعة

كما یلي:وطبیعة المعاملات الجوھریة والمبالغ المعنیة مع الأطراف ذات العلاقة الأرصدة
٢٠٢٣٢٠٢٢

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

(٨٬١٣٩)(٥٬٨٩٩)) ٢٥إیضاح((طرف آخر ذو علاقة) وربیتال الدوحة المحدودة أإلى مستحق 

مع أطراف ذات علاقةمعاملات  
٣٦٬٠٠٣-الإیرادات
٧٢-الإیجار إیرادات 
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٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٥٢

تتمة –معاملات مع أطراف ذات علاقة. ٣١

ولین الرئیسیین بالإدارة كما یلي:ؤالمكافآت والمزایا للمستفاصیل 

٢٠٢٣٢٠٢٢
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٥٧٬٣٩٤٤٦٬٩٨٤الأجل قصیرةللموظفین ومنافعرواتب
٣٬١٥٨٤٬٧٠٠ما بعد انتھاء الخدمة منافع

٦٠٬٥٥٢٥١٬٦٨٤

.بند المصروفات العمومیة والإداریةتم إدراجھا فيملیون ریال قطري،  ١١٫٣بمبلغ٢٠٢٣مكافآت أعضاء مجلس الإدارة لعام  تكان

محتملة مطلوبات.٣٢
٢٠٢٣٢٠٢٢

ألف ریال قطري قطري ألف ریال 

١٣٬٠٦٢٥٬٧٤٦وسندات ضمانات بنكیة 

.اديتی عالاھا عمالأنشاطلا تتوقع المجموعة أن تنشأ مطلوبات ھامة من الضمانات أعلاه والتي أصدرت خلال

الشركة  توجد   ضد  دعوى  المطور  رفع  حیث  والمطور  الشركة  بین  قضائیة  المطور  بالشركة  وردت  دعوى  ضد  مضادة  دعوى 
للحصول على تعویض لاسترداد التكالیف المتكبدة والأضرار التي لحقت بھ. تم الحكم في القضیة لصالح الشركة بشكل كبیر، ومع  
محامي   وبناءً على تقییم  الشركة.  لصالح المطور الذي استأنفتھ  فیما یتعلق بالتكالیف المتكبدة  ذلك، تم الحكم في مطالبة المطور 

إضافیة مادیة عن ھذه القضیة.مطلوبات شركة، من غیر المتوقع أن تنشأ أي ال

التزامات رأسمالیة .٣٣
٢٠٢٣٢٠٢٢

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

١٬٣٤٢٬٦٠٥١٬٥١١٬٢٦٩الموردینوالتزامات تعاقدیة للمقاولین 



الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق. 
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٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٥٣

الأدوات المالیة وإدارة المخاطر .٣٤

.٤السیاسات المحاسبیة للموجودات والمطلوبات المالیة واردة في الإیضاح رقم 
والذمم المدینة والأرصدة المدینة الأخرى والمستحقات من لأجل،تتكون الأدوات المالیة من النقد والأرصدة لدى البنوك، ودائع  

.الدائنة والأرصدة الدائنة الأخرىوالذممالایجار مطلوبات ومستحقات محتجزة فوائد، قروض ذات ،علاقةأطراف ذات 

مخاطر الائتمان 
مخاطر الائتمان ھي مخاطر الخسارة المالیة التي تتعرض لھا الشركة في حالة فشل الطرف المقابل في الأداة المالیة في الوفاء  

الحد الأقصى إن  شركة لمخاطر الائتمان بشكل رئیسي بالخصائص الفردیة لكل طرف مقابل.  بالتزاماتھ التعاقدیة. یتأثر تعرض ال
لتعرض الشركة لمخاطر الائتمان كما في تاریخ التقریر ھو القیمة الدفتریة لموجوداتھا المالیة، وھي كما یلي:

٢٠٢٢ ٢٠٢٣

الاجمالي 
منخفض القیمة 
الائتمانیة

غیر منخفض 
الائتمانیةالقیمة  الاجمالي 

منخفض القیمة  
الائتمانیة 

غیر منخفض  
القیمة الائتمانیة 

ألف ریال قطري  ألف ریال قطري  ألف ریال قطري  ألف ریال قطري  ألف ریال قطري  ألف ریال قطري 

١٬٦٠٦٬٥٣٣ ١٢٥٬٨١٣ ١٬٤٨٠٬٧٢٠ ١٬٣٠٠٬٣٠٣ ١٠٥٬٤٧٧ ١٬١٩٤٬٨٢٦ مدینة  تجاریةذمم
٦٢٣٬٦٧٢ - ٦٢٣٬٦٧٢ ٢٢٧٬٥٣٩ - ٢٢٧٬٥٣٩ ذمم مدینة أخرى

٢٬٠٢٩٬٠٨٢ - ٢٬٠٢٩٬٠٨٢ ١٬٧٢٦٬٩٨٠ - ١٬٧٢٦٬٩٨٠ النقد وأرصدة البنوك
٤٬٢٥٩٬٢٨٧ ١٢٥٬٨١٣ ٤٬١٣٣٬٤٧٤ ٣٬٢٥٤٬٨٢٢ ١٠٥٬٤٧٧ ٣٬١٤٩٬٣٤٥

:القیمةیلي جدول یوضح أعمار ومخصص انخفاض فیما 

٢٠٢٢ ٢٠٢٣
مخصص انخفاض 

القیمة
القیمة الدفتریة 

الإجمالیة 
مخصص انخفاض  

القیمة 
القیمة الدفتریة  

الإجمالیة 
ألف ریال قطري  ألف ریال قطري  ألف ریال قطري  ألف ریال قطري 

- ١٬١٧٧٬٥٠٤ ٧٦٨ ٧٨٣٬٢٢٦ غیر مستحقة

٥٬٣١٨ ١٣٣٬٩٥٨ ٢٬٧١٧ ١٢٧٬٣٧٠ یوماً ٩٠-١تأخر في السداد 

١٢٬٤٩٨ ٥٢٬٢٨٩ ١٠٬٢٦٩ ٤٨٬٩٨٥ یوماً ١٨٠-٩١تأخر في السداد 

٩٬٣٨٢ ٤٦٬٧٧٣ ٧٬٩٢٦ ١٩٢٬٣٢١ یوماً ٣٦٥-١٨١تأخر في السداد 

٩٨٬٦١٥ ١٩٦٬٠٠٩ ٨٣٬٧٩٧ ١٤٨٬٤٠١ او أكثریوما ٣٦٥تأخر في السداد
١٢٥٬٨١٣ ١٬٦٠٦٬٥٣٣ ١٠٥٬٤٧٧ ١٬٣٠٠٬٣٠٣

التي یحتفظ بموجبھا بحق ملكیة  والعقاراتالمتصلة ببیع وحدات الأراضي الذمم المدینةالعقاراتمبیعاتالذمم المدینة منوتمثل 
. مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعةعند تقییم عقاراتتنظر الإدارة في قیمة ال،كضمانالأساسیة عقاراتال

ونتیجة  . ھي مستحقات من الأطراف المقابلة التي تخضع لسیطرة مساھمي الشركةالعلاقةالمبالغ المستحقة من الأطراف ذات 
.بشأن ھذه المستحقات ضئیلاالخسائر الائتمانیة المتوقعةكون تلذلك، من المتوقع أن 

لذلك، من المتوقع  ونتیجة .الأخرى بالكامل، وبالتالي فإن الإدارة لا تتوقع خسارة في التحصیلالذمم المدینة ومن المتوقع استرداد 
.بشأن المستحقات الأخرى ضئیلاالخسائر الائتمانیة المتوقعةكون تأن 
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٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٥٤

تتمة –الأدوات المالیة وإدارة المخاطر.٣٤

تتمة  –مخاطر الائتمان 
عن طریق:ذمم مدینھ وأرصدة مدینھ أخرىوتحد الشركة من تعرضھا للمخاطر الائتمانیة من 

. الائتمانیة لكل طرف من الأطراف المقابلة قبل إبرام العقودتقییم الجدارة •
.والتي یتم مراجعتھا بانتظامعمیل،تحدید فترات السداد القصوى لكل •
انخفاض للقیمة.مبالغ ايالتجاریة لتحدیدالمدینةذمم التحصیل مراجعةالقیام دوریا ب•

ان الخسائر الائتمانیة  المتوقعة ھي .من عملاء افرادللذمم المدینة التجاریة  الائتمانیة المتوقعةالخسائر  لقیاسأداةوتستخدم الشركة  
النقدي مستحق للمجموعة بموجب  التدفقتقدیرات مرجحة للقیمة الحالیة للخسارة الائتمانیة التي تم قیاسھا بالقیمة الحالیة للفرق بین 

.والمستقبلیةالحالیة الاقتصادیةعوامل للبموجب ترجیحات عدة استلامھالنقدي الموقع والتدفقالعقد 

في غیر جوھریةمن المتوقع أن تكون خسارة الائتمان فانھ وبالتاليةالائتمانیلیست منخفضة القیمة لدى البنوكرصدة والأن النقدا
یتم تصنیفھا بشكل مستقل من قبل وكالات التصنیف الائتماني وجیدةبنوك ذات مكانةمع  موجودة  الشركة  نقدأرصدة  ،تاریخ التقریر

النحو التالي: ىعل

٢٠٢٣٢٠٢٢
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

التصنیف الائتماني 
A٢٢٤٣٬٦٥٤٢١٦٬٤١٦
A٣٩٤٦٬٩٦٩١٬١٣٨٬٢٢٠

Aa٣٣٨٣٬٠٨٤٦٧٣٬٨٥٥
Ba٢٨٦٬٧٤٠-
٦٦٬٥٣٣٥٩١أخرى 

١٬٧٢٦٬٩٨٠٢٬٠٢٩٬٠٨٢
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٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٥٥

تتمة –الأدوات المالیة وإدارة المخاطر.٣٤
مخاطر السیولة 

، كانت المبالغ الدفتریة التقریرفي تاریخ  .تفاقیاتالامقاصةوأثرغیر المشتقةفیما یلي تواریخ الاستحقاق التعاقدیة للمطلوبات المالیة
:منھا مساویة تقریبا للتدفقات النقدیة التعاقدیة لكل 

مخاطر السوق
مخاطر أسعار الفائدة 

للمجموعة بالنسبة للأدوات المالیة التي تحمل فائدة كما یلي: الدفتریةوالقیمةفي تاریخ التقریر ان محفظة معدل الفائدة

٢٠٢٣٢٠٢٢
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

الأدوات ذات أسعار فائدة ثابتة ومتغیرة 
١٬١٦٩٬٦٥٥١٬٢٤٠٬٤٣٢لأجلودائع 

(٥٬٣٧٣٬٥٣٣)(٥٬١٤٨٬٣٤٨)قروض لأجل 

تحلیل حساسیة سعر الفائدة
نقطة أساس وتم الاحتفاظ بجمیع المتغیرات الأخرى ثابتة، فإن أرباح المجموعة ١٠٠إذا كانت أسعار الفائدة أعلى/أقل بمقدار 

. ریال قطري)ملیون٢٠٢٢:٢٧٫٥ملیون ریال قطري (٤٠٫٥داربمقتزید ستنخفض/٢٠٢٣دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

الإجمالي سنوات ٥أكثر من وات سن٥-٢سنةً أقل من 
ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

: ٢٠٢٣دیسمبر ٣١

١٬٣٠٩٬٤٩١٢٬٠٦٩٬١٠٥١٬٧٩٤٬٠٥٨٥٬١٧٢٬٦٥٤قروض وتسھیلات 
دائنةوذمم تجاریة دائنةذمم 

١٬١٦٨٬٦٩٦-١٬٠٤٢٬٨٠٧١٢٥٬٨٨٩أخرى 

٢٠٧٬٧٤٣-١٧٦٬٦٦٣٣١٬٠٨٠محتجزات دائنة
مبالغ مستحقة إلى الأطراف

٥٬٨٩٩--٥٬٨٩٩ذات العلاقة
٩٬٨٦٨-٢٬١١٦٧٬٧٥٢مطلوبات الإیجار 
٧٬٥٠٣--٧٬٥٠٣الدخل مطلوبات ضریبة 

٢٬٥٤٤٬٤٧٩٢٬٢٣٣٬٨٢٦١٬٧٩٤٬٠٥٨٦٬٥٧٢٬٣٦٣
: ٢٠٢٢دیسمبر٣١

١٬٨٣٣٬٣٢٦١٬٢٠٢٬٣٦٠٢٬٣٦٠٬٩٥٠٥٬٣٩٦٬٦٣٦قروض ذات فوائد
دائنةوذمم تجاریة دائنةذمم 

٧٨٣٬٠٥٢-٦٧٧٬٦٣٥١٠٥٬٤١٧أخرى 

٢٣٦٬٢٧٦-٨٢٬٤١٤١٥٣٬٨٦٢محتجزات دائنة
مبالغ مستحقة إلى الأطراف

٨٬١٣٩--٨٬١٣٩ذات العلاقة

٩٬٥٠٩-١٬٩٦٥٧٬٥٤٤مطلوبات الإیجار 

٤٬١٥٠--٤٬١٥٠مطلوبات ضریبة الدخل 
٢٬٦٠٧٬٦٢٩١٬٤٦٩٬١٨٣٢٬٣٦٠٬٩٥٠٦٬٤٣٧٬٧٦٢



الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق. 
الموحدةإیضاحات حول البیانات المالیة

٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٥٦

تتمة –الأدوات المالیة وإدارة المخاطر.٣٤
تتمة  –مخاطر السوق 

مخاطر العملات 
. مخاطر العملات ھي المخاطر التي تنشأ من تقلب قیمة الأدوات المالیة بسبب التغیرات في أسعار صرف العملات الأجنبیة

لذا فإن تعرض الشركة لمخاطر العملات الأجنبیة في أدنى حدوده إذ أن معظم الموجودات  .جمیع الودائع لأجل بالریال القطري
.مربوطة بالریال القطريوالمطلوبات المالیة بعملات 

مخاطر سعر السھم
النقدیة المستقبلیة للأداة المالیة نتیجة للتغیرات في مخاطر سعر السھم ھي المخاطر الناتجة عن تقلب القیمة العادلة للتدفقات  

أسعار السوق (بخلاف تلك الناشئة عن مخاطر معدل الفائدة أو العملات) حیث یتسبب في تلك التغییرات عوامل محددة خاصة  
. بالأداة المالیة أو بمصدرھا أو عوامل تؤثر على جمیع الأدوات المالیة المماثلة المدرجة بالسوق

سعر السھم لالحساسیةتحلیل
مع ثبات جمیع المتغیرات الأخرى أن یؤدي إلى انخفاض/زیادة قدرھا  ٪١٠ومن شأن زیادة/انخفاض أسعار الأسھم بنسبة 

. ملیون ریال قطري)٥٫١: ٢٠٢٢(٢٠٢٣دیسمبر ٣١ملیون ریال قطري في أرباح المجموعة للسنة المنتھیة في ٦٬٣

المالیة  وللأدواتللموجودات القیم العادلة .٣٥
بالقیمة العادلة من خلال الربح او مالیھ  موجودات  نقد وأرصدة لدى البنوك واستثمارات مالیة والمالیة من  موجودات  تتكون ال
. دائنة ومصروفات مستحقةتجاریة تتكون المطلوبات المالیة من قروض لأجل وذمم .وذمم مدینةالخسارة

. القیاسفي السوق في تاریخ  بین المشاركینفي معاملة عادیةلبیع أصل أو دفعھ لنقل التزام  المستلمالقیمة العادلة ھي السعر
.ن تنشأ اختلافات بین القیمة الدفتریة في إطار طریقة التكلفة التاریخیة وتقدیرات القیمة العادلةولذلك یمكن أ

تدرج القیمة العادلة 
تستخدم الشركة التسلسل الھرمي التالي لتحدید والكشف عن القیمة العادلة للأدوات المالیة حسب تقنیة التقییم: 

مماثلة؛مطلوبات  أو موجودات غیر المعدلة) في الأسواق النشطة لل(المدرجة: الأسعار ١المستوى 
التي لھا تأثیر كبیر على القیمة العادلة المسجلة، سواء بشكل  عواملجمیع التھا ل: التقنیات الأخرى التي یمكن ملاحظ٢المستوى 

مباشر أو غیر مباشر؛ و 
السوق  معلومات : التقنیات التي تستخدم المدخلات التي لھا تأثیر كبیر على القیمة العادلة المسجلة التي لا تستند إلى ٣المستوى 

.ملاحظتھا التي یمكن 

المالیة المعترف بھا في البیانات المالیة الموحدة تقریبیة لقیمھا  مطلوبات الالمالیة وموجودات لترى الإدارة أن المبالغ الدفتریة ل
المالیةتصنف  .العادلة (الاستثمارات  أنھا ١٤ایضاحبأكملھا  على  المستوى  )  والمعدات  اتالعقاروتصنف، ١من  والآلات 

قیاسل٢والمستوى  ١بین المستوى  أیة تحویلاتلم تكن ھناك  .  ٣مستوى  في ال)  ١٠العقاریة (إیضاح  والاستثمارات)  ٩(إیضاح  
السنة.خلاللقیمة العادلة ا



الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق. 
الموحدةإیضاحات حول البیانات المالیة

٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٥٧

المعلومات القطاعیة. ٣٦
توفر .المجموعةوارد أدناه وھي وحدات العمل الإستراتیجیة لدى ھو ما قطاعات تصدر عنھا تقاریر حسبأربعلدى المجموعة 

، بالنسبة لكل منفصلةوحدات العمل الإستراتیجیة مختلف المنتجات والخدمات وتدار بصورة منفصلة نسبة لحاجتھا لإستراتیجیات  
منتظم نحو  على  تقاریر الإدارة الداخلیة  بمراجعة  تقوم الادارة  إستراتیجیة  عمل  للعملیات یور.وحدة  وصفا  التالي  الملخص  د 

:التشغیلیة لكل واحد من قطاعات المجموعة المفصح عنھا 

طبیعة النشاطالقطاعات 
.الانشاءاتوأعمالالتطویر العقاري التنمیة الحضاریة 

وبیع السلع الترفیھیة.الاستثمار في وتطویر الفنادق ومرافق ترفیھخدمات الضیافة والترفیھ
ارینا.المونشاطاتأنظمة تبرید المناطق وتشیدادارة والمرافق البنیة التحتیة 

. اخرىوخدماتتقدیم حلول تقنیة المعلومات العملیات التشغیلیة الأخرى 
. ٤السیاسات المحاسبیة للمعلومات القطاعیة ھي ذاتھا المبنیة في إیضاح 

كل قطاع یصدر عنھ تقریر أدناهتم إدراج   بنتائج  یقاس الأداء استنادا إلى ربح القطاع المدرج في التقاریر  .البیانات الخاصة 
یتم استخدام ربح القطاع لقیاس الأداء إذ تعتقد الإدارة بأن مثل ھذه المعلومات ھي  .الداخلیة التي تتم مراجعتھا من جانب الادارة

ملائمة لتقییم نتائج   ھذه المجالاتالأكثر  بالنسبة للكیانات الأخرى التي تعمل في  فیما بین .قطاعات معینة  یتم تحدید الأسعار 
.القطاعات على أساس التعامل التجاري

التنمیة الحضاریة 
خدمات الضیافة  

ة والترفی
البنیة التحتیة  

أخرى والمرافق 
استبعادات بین  

الإجمالي القطاعات 
ألف 

ریال قطري 
ألف 

ریال قطري 
ألف 

ریال قطري 
ألف  

ریال قطري 
ألف  

ریال قطري 
ألف  

ریال قطري 

٢٠٢٣
١٬٢٢٧٬٤٦١(٣٦٬٥٤٦)---١٬٢٦٤٬٠٠٧إیرادات عقاریة
٣٠٤٬٣٠٨(٤٢٬٢٧١)-٣٤٦٬٥٧٩--إیرادات السعة 

إیرادات التبرید وبیع  
١٦٨٬٧٧٣--١٦٨٬٧٧٣--محولات الطاقة
٣٨٬٣٠٧--٣٨٬٣٠٧--إیرادات المارینا 

إیرادات بیع مأكولات  
٤٨٬٩٩٣---٤٨٬٩٩٣-ومشروبات

٢٦٢٬٨١٩(٨٤٬٧٣٦)٣٤٧٬٥٥٥---إیرادات أخرى
٢٬٠٥٠٬٦٦١(١٦٣٬٥٥٣)١٬٢٦٤٬٠٠٧٤٨٬٩٩٣٥٥٣٬٦٥٩٣٤٧٬٥٥٥إجمالي الإیرادات  

١٠٧٬٧٨٦-٧١٬٩٣٩٧٢٥٬٩٣٤٩٬٩٠٦إیرادات تمویلیة  
(٢٦٣٬٧٠٣)٢٧٬٢٤٨(١٨٬٤٣٦)(٢٦٬٤٨٣)(٢٨٨)(٢٤٥٬٧٤٤)تكالیف تمویلیة 

(١٣٢٬٩١٤)(١٢٬٢٢٩)(١٦٬١٩٣)(٧٠٬٩٧٠)(٦٬٢٨٥)(٢٧٬٢٣٧)الاستھلاك والإطفاء 
حصة من أرباح شركات  

(٤٬٠٣١)-٤٫٠٣١---زمیلة
(١٠٬٢٥٥)-(١٬١٨٧)(٢٬٥٢٥)-(٦٬٥٤٣)ضریبة دخل 

٤٠١٬٧٢٠(٢٥١٬١٣٨)١٢٩٫٧١٩٢٠٫٧٥٨(٥٥٬١٩٦)٥٥٧٫٥٧٧ربح / (خسارة) السنة 
١٩٬٥٧٦٬١١٢(١٬٧٧١٬٧٦٥)١٧٬٦٤٥٬٧٩٤٤٤٬٣٧٣٢٬٤٦٣٬٩٤٤١٬١٩٣٬٧٦٦موجودات القطاع 
٨٬٢١٠٬١٧٧(١٬١٧٢٬٩٠٠)٧٬١٠٢٬٦٢٢٢٠٩٬٥٩٥١٬٤٠٨٬٩٠٤٦٦١٬٩٥٦مطلوبات القطاع 



الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق. 
الموحدةإیضاحات حول البیانات المالیة

٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٥٨

تتمة-المعلومات القطاعیة. ٣٦
تتمة -القطاعات الجغرافیة

القطاعات الجغرافیة 
المتحدة لتنمیھ الاستثمار (التي تم تأسیسھا في جزیرة كایمان) وحیث الشركةلم تنوع المجموعة أنشطتھا خارج دولة قطر باستثناء  

بناء قطر،أنھ لا یوجد عملیات ذات قیمھ جوھریھ لتلك الشركة خارج قطر، وبالتالي جمیع موجودات المجموعة ھي داخل دولة 
.٢٠٢٣دیسمبر ٣١غرافیة متمیزة للمجموعة للسنھ المنتھیة في على ذلك لیست ھناك قطاعات ج 

التنمیة الحضاریة 
خدمات الضیافة  

والترفیھ 
البنیة التحتیة  

أخرىوالمرافق 
استبعادات بین  

الإجمالي القطاعات 
ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٢٠٢٢
١٬٠٧٥٬٠٨٣(٣٥٬٨٧٩)---١٬١١٠٬٩٦٢عقاریةإیرادات
٢٧٩٬٥٨٤--٢٧٩٬٥٨٤--السعة إیرادات
التبرید وبیع  إیرادات

١٧٠٬٦٩٥(٢٥٬٤٥٥)-١٩٦٬١٥٠--محولات الطاقة
٤٠٬٥٤٦--٤٠٬٥٤٦--المارینا إیرادات
بیع مأكولات  إیرادات

٣٩٬٦٥٢---٣٩٬٦٥٢-ومشروبات
٢٠٥٬١٣٠(٦٦٬٥٦٠)٢٧١٬٦٩٠---أخرىإیرادات
١٬٨١٠٬٦٩٠(١٢٧٬٨٩٤)١٬١١٠٬٩٦٢٣٩٬٦٥٢٥١٦٬٢٨٠٢٧١٬٦٩٠الإیرادات  إجمالي 

٦٦٬٦٢١-٥٢٬١٢٦٨١١٬٧٨٧٢٬٧٠٠تمویلیة  إیرادات
(١٦٤٬٥٢٧)١٤٬٣٧٩(٥٬٥٩٤)(١٨٬٢١٧)(١٩١)(١٥٤٬٩٠٤)تكالیف تمویلیة 

(١١٣٬٠٤٩)(٨٬٣٠٤)(٥٬٢١٦)(٧٠٬٨٠٤)(٢٬٨١٧)(٢٥٬٩٠٨)الاستھلاك والإطفاء 

أرباح   من  حصة 
(٤٬١١٨)-(٤٬١١٨)---شركات زمیلة

(٣٬٩٨٠)-(٨٤١)(١٬٩٩٠)-(١٬١٤٩)ضریبة دخل 

٣٩٠٬٤٧٧(١٠٬١٣٨)١١٣٬٩٤٧١٧٫٣٢٧(٢٧٬٣١٦)٢٩٦٫٦٥٧ربح / (خسارة) السنة 

٢٠٬٨٩٩٬٩٢٤)١٫٨٧٥٫٨٧٦(١٩٫٠٨٠٫٣٥٥٥٣٬٧٠٠٢٫٤٨٥٫٠٧٩١٬١٥٦٬٦٦٦القطاع موجودات 
٩٬٧٢٣٬١٦٨)١٫٤١٩٫٩٨٣(٨٫٨١٧٫٦١٠١٦٣٬٧٣٢١٬٥١٢٬٣٨٢٦٤٩٬٤٢٧القطاع مطلوبات


